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K Begrindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Lohne beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 ,Ostlich der StraRe
Am Grevingsberg®. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.03.2009 durch den Verwaltungs-
ausschuss gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im &stlichen Randbereich des
Siedlungsschwerpunktes zwischen den KreisstraBen K 264 (Brageler StralBe) und K 265
(Landwehrstral3e) sowie Ostlich der Landesstrale L 846 (Bergweg). Der Geltungsbereich wird
folgendermalRen begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 277/1 mit dessen
westlicher und 6stlicher Verlangerung

- im Osten: durch den bestehenden Zaun als Verbindung zwischen Flurstiick Nr.
267/1 und Nr. 276/4 sowie den 6stlichen Rand des Flurstiickes Nr. 276/3
im sudlichen Teill

- im Suden: durch die sidliche Grenze des Flurstickes Nr. 277/1 mit dessen
westlicher Verlangerung sowie die sudliche Grenze des Flurstiickes Nr.
276/3

- im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 283/2 (Am Grevingsberg)

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Lohne, Flur 22.

Der Katasterbestand wurde am 30.07.2009 digital vom Vermessungsbiro Frank Markus
tibernommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind veranderte Anforderungen an die
Nutzung der Flachen.

Die in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandenen, Lebensmittel produzierenden bzw. verar-
beitenden Betriebe beabsichtigen, ihre Betriebsablaufe zu optimieren und nicht unmittelbar mit
der Verarbeitung verbundenen Funktionen zu verlagern. Diese betriebliche Verlagerung von
Teilfunktionen ist aus betriebswirtschaftlicher Sicht zur Standortsicherung erforderlich.

Um die an derselben ErschlieBungsstrale gegenuber befindlichen Flachen, die planungs-
rechtlich als AuRenbereich (gem. § 35 BauGB) einzustufen ist, derart nutzen zu kdnnen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes / der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne ist der Geltungsbereich des
Plangebietes bislang noch als ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ dargestellt. Eine Anpassung des
FNP ist fir den Bereich der B-Planaufstellung erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des
BauGB zu entsprechen und das Planungsvorhaben realisieren zu kénnen. Ein entsprechendes
Anderungsverfahren wird als 57. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel durchgefiihrt.

Mit der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird den Zielen der Raumordnung,
insbesondere im Hinblick auf die Starkung der mittelzentralen Bedeutung der Stadt Lohne,
entsprochen. Bereits auf Ebene der Landesplanung werden als Ziele und Grundsatze (vgl.
LROP vom 23.05.2008) formuliert, dass in allen Teilraumen eine Steigerung des wirtschaft-
lichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht wird und bei allen Planungen und
Maflnahmen die Moglichkeiten der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und die Erschliel3ung
von Standortpotenzialen ausgeschopft werden sollen. Das Regionale Raumordnungsprogramm
erganzt dies als regionale Ziele dahingehend, dass die vorhandenen Betriebe der gewerblichen
Wirtschaft (insbesondere des Erndhrungsgewerbes) erhalten und ausgebaut werden sollen, um
die Wirtschaftskraft zu starken und Arbeitsplatze zu erhalten.

4, Situation des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich bisher trotz westlich und ndrdlich
angrenzender Baustrukturen planungsrechtlich im AufRenbereich gemaR § 35 BauGB. Das
Plangebiet liegt gro3raumlich zwischen zwei Hauptverkehrsstra3en, die durch die Erschlie-
Bungsstralle Am Grevingsberg miteinander verbunden sind. Diese ErschlieBungsstralie ist
Bestandteil des Plangeltungsbereiches. lhre 0&stliche Seite wird durch eine Baumreihe
(Eiche/Ahorn) betont. Der Uberwiegende Teil des Planbereiches wird durch die 6stlich an die
StralRe anschlieBende und landwirtschaftlich genutzte Flache gebildet. Es handelt sich dabei
um einen relativ regelmafig bis zu 4,5 m von der Stral3e aus abfallenden Bereich. Der htéchste
Punkt mit ca. 60,4 m 0 NN befindet sich etwa mittig an der westlichen Plangrenze. Westlich
grenzen die Betriebsgelande der Firmen Wiesenhof und Allfein sowie im Sitdwesten eine
Waldflache an. Im Siiden bildet ein Wirtschaftsweg, der u. a. zu Haus Nr. 30, 36, 38 und zum
Brageler Pickerweg fuhrt, die Grenze zu weiteren siudlich gelegenen Ackerflachen.

Im Osten befinden sich benachbart zwei Waldparzellen, deren unmittelbarem Rand im
sudlichen Bereich ein Wirtschaftsweg und im ndrdlichen Bereich ein Regenrickhaltebecken
vorgelagert sind. Nordlich grenzt ein Betriebsgeldnde mit langgestreckten baulichen Anlagen
tiw. direkt an.
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5. Planungsabsichten

Bislang tlw. nicht optimal organisierte Betriebsablaufe und aufgrund genehmigter Betriebs-
erweiterungen entstandene Flachenengpésse sollen durch betrieblich erforderliche Ergén-
zungsfunktionen wie z. B. Kfz-Stellplatze, Kfz-Wartepositionen, Reinigungseinrichtungen,
Versickerungsanlagen benachbart neu positioniert werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Bei den vorhandenen Lebensmittel produzierenden / verarbeitenden Betrieben handelt es sich
um Nutzungen, die dem Typ ,Industriegebiete” der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuzuordnen sind. Auch die Erweiterungsflache muss aufgrund vsl. teilweise zu erwartender
nachtlicher Aktivitdten eine Festsetzung als ,Industriegebiete” (Gl) erfahren. Bei den Flachen
westlich der StraBe Am Grevingsberg handelt es sich um Standorte fir Lebensmittel
verarbeitendes bzw. produzierendes Gewerbe. Diese Aktivitdten sind in Stadtrandlage
langjahrig sukzessiv gewachsen und werden im industriellen Mal3stab betrieben.

Diese Entwicklung an der Nahtstelle zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum wird weiterhin
befurwortet. Zum Schutz sensibler Nutzungen im weiteren Umfeld und zur Bewahrung des
Landschaftscharakters sollen die Produktionsaktivititen am Altstandort konzentriert und im
Wesentlichen nur die Produktion ergdnzende und die erforderlichen Begleitaktivitaten fur
Andienung, Abtransport, Reinigung etc. zugelassen werden. Insofern liegen besondere
stadtebauliche Griinde fur eine funktionale Gliederung des Gesamtstandortes vor, die zu einer
Einschrankung der Art der Nutzung in diesem B-Plan-Geltungsbereich fiihren.

Insofern sind auf Grundlage der Absatze 5 und 6 des § 1 BauNVO folgende Nutzungen in den
Glel- und Gle2-Gebieten von den allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe gem. § 9 (2) Nr. 1
BauNVO zulassig.

Innerhalb der eingeschréankten Industriegebiete 1 und 2 (Glel und Gle 2) sind gemaR § 1 (9)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren und zur Herstellung
von Nahrungsmittelerzeugnissen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist der Verkauf von
Waren, wenn er im Zusammenhang mit sonstigen im Plangebiet ansassigen Produktions-,
Handwerks-, Dienstleistungs- oder GrofRhandelsbetrieben steht und eine Verkaufsflache von
max. 150 m2 nicht Uberschritten wird, sowie die Lagerung von lebenden Tieren, die fur die
Herstellung von Nahrungsmittelerzeugnisen erforderlich sind, das Kommissionieren von fertig
verpackten Lebensmitteln sowie Anlagen zur Abwasserbehandlung.

Damit soll einerseits gewahrleistet werden, dass der fir Industrieanlagen geeignete Standort
auch tatsachlich fur solche bzw. deren unmittelbare Erganzungsnutzungen verwandt wird und
flexibler ansiedelbare Vorhaben an anderer Stelle platziert werden. Andererseits sollen die
Einzelhandelsnutzungen ausschlie3lich zentren- und nahversorgungsvertraglich den vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen zugeordnet werden.

Innerhalb der im sidlichen Geltungsbereich gelegenen Stellplatzanlage sind (berdachte
Stellplatze auch mit seitlichen Verkleidungen sowie Nebenanlagen jedoch nicht in Form von
Gebauden zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Anlagen zur Abwasserbehandlung im
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unmittelbaren Anschluss an die festgesetzte Flache fiir Abwasserbeseitigung zulassig (gem. § 9
(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB).

Innerhalb der Flache von 2,0 m zwischen Stellplatzanlage und bepflanztem Wall sind Stellplatze
und Garagen sowie Nebenanlagen gemali 88 12 und 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Mit den Nutzungsbeschrankungen sollen in den zum AuRenbereich orientierten Teilflachen
primér Stellplatze in moéglichst offener Form zugelassen werden.

Die Stadt Lohne geht davon aus, dass im Planbereich keine Anlagen mit Betriebsbereichen im
Sinne der Storfall-Verordnung errichtet werden und soweit es sich um Anlagen handelt, die
nach dem Anhang zur 4. Bundes-Immissionsschutzverordnung (4. BImSchV) genehmigungs-
bedurftig sind, die erforderlichen MalBhahmen zur Anlagensicherheit im immissionsschutz-
rechtlichen Zulassungsverfahren erfolgen.

AuBerdem sind keine Anlagen vorgesehen, die Gerliche erzeugen und zu erheblichen
Belastungen schitzenswerter Umgebungsnutzungen beitragen kénnten. Dies ist insbesondere
der bereits vorliegenden Vorbelastung geschuldet. Dies wird jedoch nicht explizit festgesetzt, da
eine anlagenspezifische Prifung im entsprechenden Anlagengenehmigungsverfahren erfolgen
kann.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung des baulichen MaRRes wird von einer mdglichst intensiven Flachennutzung
ausgegangen. Damit soll eine unnétige Flacheninanspruchnahme im Stadtrandbereich
vermieden werden. Die Grundlfachenzahl (GRZ) entspricht daher dem gemafR BauNVO
maximal zuldssigen Wert von 0,8. Das bedeutet, dass bis zu 80 % der Baugebietsflache des
Grundstlckes versiegelt werden kann. Die Baumassenzahl (BMZ) liegt mit dem Wert 9,0 in den
Glel- und Gle2-Gebieten nur geringfigig unter dem Maximum (gem. § 17 BauNVO). Dies
bedeutet, dass je m2 Baugebietsfliche 9 m3 Baumasse errichtet werden dirfen. Das
Zuriickbleiben von dem Maximalwert von 10,0 ist der Randbereichslage und dem Ubergang
zum freien Landschaftsraum geschuldet. Im sldlichsten Geltungsbereich wird auf die
Festsetzung einer BMZ verzichtet, da keine entsprechend dichte Bebauung vorgesehen ist.

Zusatzlich wird das MalR der baulichen Nutzung auch durch die Fixierung einer
Bauhdhenobergrenze reglementiert.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf mit max. 72 m dber NN im nordwestlichen Geltungs-
bereich um bis zu ca. 12 m Uber dem Stral3enniveau Am Grevingsberg liegen. Damit reichen
die Baukorper nicht Uber die Baumwipfelhéhe benachbarter Waldflachen hinaus. Eine
weitergehende Ho6henentwicklung ist nur ausnahmsweise und untergeordnet moglich. Im
sudlichen Geltungsbereich, welcher von der freien Landschaft aus in besonderem Malde
einsehbar ist, sollen die maximalen Bauhéhen um 4 m auf 68 m G NN reduziert werden.

Damit kénnen in dem sudlichen Teil des Gle2-Gebietes, in welchem primar Stellplatze
vorgesehen sind, z. B. Uberdachungen bzw. Witterungsschutz mit im Mittel ca. 10 m H6he Uber
Gelandeoberkante aufweisen.
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5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Um uber die Vorgaben des 8§ 22 BauNVO hinaus auch (aus Betriebsablaufen ggf. erforderliche)
langere Baukdrper als bei einer offenen Bauweise zu ermdglichen, ist eine Uberschreitung von
50 m Baukdrperlange allgemein zulassig. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die
Baugrenzen zeichnerisch bestimmt. Zur Verkehrsflaiche Am Grevingsberg wird dabei ein
Abstand von 2,0 m gewahlt. Dies ist ausreichend, um einen ubersichtlichen Stral3enraum zu
gewabhrleisten. Zur Sudgrenze wird ein Abstand von 110,0 m festgesetzt, damit die Baukérper
einen deutlichen Abstand zur freien Landschaft wahren und durch Randbegriinung besser
integriert weden koénnen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind jedoch auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksteilen der Glel- und Gle2-Gebiete zulassig. Der
sudliche Plangebietsteil ist speziell fur Stellplatzanlagen vorgesehen.

5.4 Gestaltung

Spezifische gestalterische Festsetzungen sind entbehrlich, da tlw. eine Integration in den
baulichen Bestand und tlw. eine randliche Abschirmung / Einbindung durch Gehdlzstrukturen
vorhanden ist bzw. zur Sudgrenze durch eine Wallhecke neu gestaltet wird. Zudem bestehen
Festsetzungen zur Hohenentwicklung, die ebenfalls eine optische Einbindung in vorhandene
Strukturen fordern.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die aul3ere ErschlieBung ist Uber die Kreisstrale K 264 (Brageler Straf3e) und die Strale Am
Grevingsberg ausreichend gesichert.

Die Geltungsbereichsflache beinhaltet die StralRe Am Grevingsberg, welche die K 264 im
Norden mit der K 265 im Suden verbindet. Es besteht jedoch kein Erfordernis zu einer
durchgangigen Verkehrsbeziehung, da westlich parallel die Landesstralle L 846 die
Funktionalitat des Verkehrsnetzes hinreichend gewahrleistet. Zudem existieren fir Notfalle (wie
z. B. Vollsperrung) o6stlich gelegene Wirtschaftswege, die ztw. eine Verbindungsfunktion
Ubernehmen kénnten. Die derzeitige Situation der Stralle Am Grevingsberg lasst sich in drei
Teilbereichen beschreiben: Der nérdliche Teil dient der ErschlieBung gewerblicher und
industrieller Betriebe — eine Durchfahrt fur Lastkraftwagen ist von dieser Seite nach 600 m in
sudlicher Richtung untersagt.

Der sudliche Teil ist als Tempo 30 km/h-Zone ausgewiesen und dient der ErschlieBung des
anliegenden, tberwiegend wohnbaulich genutzten Gebietes.

Der dazwischen befindliche Teil hat nur eine sehr geringe eigenstandige ErschlieRungsfunktion
- angrenzend befinden sich Felder bzw. Wald. Da das sudliche Wohngebiet aufgrund von
Zielverkehren zu den Gewerbebetrieben bislang eine nicht erforderliche Belastung erfahrt und
hinreichend andere Zufahrtsmdglichkeiten bestehen, ist im Rahmen der Bauleitplanung eine
Unterbrechung der Verkehrsbeziehung vorgesehen. Eine Verbindung soll nur als Rettungs-
wegezufahrt offen gehalten werden. Die Stral3e Am Grevingsberg endet aus sudlicher Richtung
zukUnftig im Bereich des Geltungsbereiches in einer Wendeanlage. Eine Wendemaoglichkeit fur
Lastziige, die aus nérdlicher Richtung kommen, ist auf dem Betriebsgelande (Stellplatzanlage)
maoglich. Daneben soll eine ausnahmsweise Wendemadglichkeit fur Lkw’s in der festgesetzten
Wendeanlage ermdglicht werden. Dies kann z. B. durch Schranken-/Toranlage mit Anforde-
rungssteuerung (ggf. Gber Pfoértner angrenzender Betriebe zu steuern) gewahrleistet werden.
Die als ,StralRenverkehrsflachen” festgesetzte Stral3e kann Uber ihre bisherige Parzellenbreite
hinaus soweit verbreitert werden, dass ein reibungsloser, betrieblicher Lkw-Begegnungsverkehr
moglich ist.

Diese Festsetzung bietet die Grundlage fur eine Sperrung der netzstrukturell entbehrlichen
Strale. Sowohl klein- als auch groRraumig stehen zumutbare Alternativverbindungen zur
Verfugung. Durch die Netztrennung und Verbreiterung kann die oOffentliche Verkehrsflache
starker fur die Betriebsablaufe der anliegenden gewerblichen Aktivitdten mitgenutzt werden,
ohne zusatzliche Gefahrdungen anderer Verkehrsteilnehmer zu bewirken.

Um Zufahrten von Siiden zum Plangeltungsbereich oder aus diesem heraus zu verhindern, wird
zuséatzlich zu dem bereits vorgesehenen Pflanzgebot (Hecke) ein entsprechendes Verbot Gber
die gesamte Sldseite festgesetzt. Eine Zufahrt wird nur flr Rettungsfahrzeuge gestattet.
Fehlverkehre, die aus sudlicher Richtung die StralRe Am Grevingsberg befahren, erhalten eine
ausreichend dimensionierte Wendemdglichkeit, die flachenmaRig im Plangeltungsbereich
festgesetzt ist.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Leitungsnetz kann fur die Ver- und Entsorgung der zusatzlichen Baugebiets-
flache erganzt werden.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der zu erwartenden Boden-
versiegelung und der Topografie vsl. nur teilweise innerhalb der gewerblichen Geltungs-
bereichsflache versickern. Um jedoch Abflisse von der Flache in Nachbarbereiche
auszuschlieRen, soll im 6stlichen Geltungsbereich das vorhandene Rickhalte- und
Versickerungsbecken vergroRert und ein weiteres Regenriickhaltebecken angelegt werden. Der
vorhandene Wald wird daflr nicht in Anspruch genommen. Die bisherige Wald- und
Wartungszuwegung von Siuden entfallt. Dafir wird eine Zufahrt mittig aus dem Gebiet heraus
ermdglicht. Eine Querung der Wasserwirtschaftsflache kann durch eine mittige Verrohrung von
zwei Teilbecken gewahrleistet werden.

Durch Floatation bereits vorgeklarte Produktionsabwasser sollen evtl. im Plangeltungsbereich in
geschlossenen Pufferbehdltern gespeichert und dann reguliert zur stadtischen Klaranlage
weitergeleitet werden. Dies wird als Ausnahme auch in dem als Stellplatzanlage festgesetzten
Bereich (an dessem 06stlichen Rand) zugelassen.

7. Immissionen

Der Plangeltungsbereich und seine Umgebung ist durch die verkehrliche Frequentierung der
Stralle Am Grevingsberg in geringem Umfang vorbelastet. Durch die Erweiterung des
Industriestandortes werden die Verkehrsbewegungen im ndrdlichen Teil unabhangig von deren
rechtlicher Einstufung (Verkehrslarm / Betriebslarm) jedoch allenfalls geringflig zunehmen, da
primér eine Betriebsablaufoptimierung angestrebt wird. Zudem entféllt der bislang vorhandene
Durchgangsverkehr, sodass verkehrlich bedingte Immissionen nicht in erheblichem Umfang zu
erwarten sind.

Zur Einschéatzung anlagenbedingter Immissionen wurde eine Schalltechnische Untersuchung®
durchgefihrt, die belegt, dass eine Nutzung sowohl der bisherigen Anlagen als auch der
geplanten Erweiterung unter Beachtung der gesetzlichen Richtwerte mdglich ist. Zur
Verdeutlichung dieses Sachverhaltes und als Grundlage spéaterer Anlagengenehmigungen
werden flachenbezogene Emissionskontingente in der Planzeichung verbindlich festgesetzt. Die
Teilflachen der Emissionskontingente 1-3 entsprechen den Industriegebietsflachen Glel — Gle2
sowie der im Gle2-Gebiet befindlichen und gesondert festgesetzten Stellplatzanlage.

Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung ist es, dass zusatzlich zu den festgesetzten
Kontingenten richtungsbezogen weitergehende Emissionen mdglich sind. Dies ist vorwiegend in
westlicher Richtung der Fall.

Die in der benannten Schalltechnischen Untersuchung ermittelten Emissionskontingente gingen
von einer (unter Schutzaspekten fir benachbarte Wohnnutzungen) maximal vorgenommenen
Ausnutzung der Flachen unter Larmaspekten vor. Tatséchlich ist eine Maximalbelastung fiir die

! Planungsbiiro Hahm, Stadt Lohne, Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 130 ,6stlich der StralRe Am Grevingsberg" (Gerduschkontingentierung), Osnabriick,
11.05.2010
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Auslibung der vorgesehenen Nutzungen im Plangeltungsbereich jedoch nicht erforderlich.
Zudem wirde eine Maximalwertfestlegung bedeuten, dass keine weiteren emissionsrelevanten
Nutzungen im Umfeld mehr ausgetbt werden dirfen. Um sich jedoch diesbezlgliche Optionen
offen zu halten, wurde eine Reduzierung der Emissionskontingente vorgenomen?. Dabei
dienten als Anhalt die Werte des ehemaligen Landesamtes fiir Okologie (NLO) zur Larmmin-
derungsbekampfung.

Die Beeinflussung der Umgebung der Fa. Wiesenhof durch Larm wurde in einem Gutachten® im
Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepruft. Dabei
wurde als ein sensibler Punkt der Immissionsort Am Grevingsberg Nr. 22 ermittelt. Fur diesen
Immissionsort wurden Schallbelastungen von 42 dB(A) nachts ermittelt und eine richtwert-
technische Einstufung als ,Mischgebiet vorgenommen. Dies wurde im Genehmigungsverfahren
als zumutbar und nicht erheblich belédstigend eingestulft.

Der Richtwert fur ,Allgemeine Wohngebiete“ liegt nachts bei 40 dB(A), fir ,Mischgebiete" bei 45
dB(A). Da fur den berihrten Bereich keine Bauleitplanung mit entsprechender Festsetzung
vorliegt, muss eine Zuordnung entsprechend der tatsachlichen Situation erfolgen.

Das Haus Nr. 22 sowie die unmittelbar angrenzenden Geb&ude werden wohnbaulich genutzt. In
dem zusammenhangenden Siedlungsteil entlang der Stralie Am Grevingsberg bis hin zur K 265
(Landwehrstraf3e) befinden sich neben Wohngebauden aber auch einige gewerbliche
Nutzungen (wie Géartnerei mit Gewachshausern, Klempnerei, Tischlerei, Elektrogeschéft). Im
grolReren Zusammenhang existieren somit gemischte Strukturen. Gleichzeitig besteht unweit
westlich des Einmiindungspunktes der Stralle Am Grevingsberg in die K 265 ein ausgedehntes
Gewerbegebiet und bewirkt damit insgesamt eine gemengelagenartige Struktur. Dies war
ausschlaggebend, néachtliche Schallwerte von 42 dB(A) bei Hausnummer 22 genehmi-
gungsrechtlich zuzulassen.

Vor dem Hintergrund dieser rechtlich bereits abgesicherten Situation aber auch unter
Beurteilung der ortlichen Situation als wohnbauliche Nutzungen mit deutlich gewerblich
gepragtem Umfeld erfolgt eine mit ,Mischgebieten“ vergleichbare Einstufung. Diese
Gesamtgebietstypisierung soll im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage
der schalltechnischen Fixierung der Emissionskontingente der neuen Industriegebietsflachen
dienen.

Unabhéngig von der Beurteilung des Gewerbeldrms ist die Bewertung der allgemein
verkehrlichen Situation zu bewerten. Dabei ist festzustellen, dass aufgrund der vorgesehenen
Netztrennung im Bereich der Stralle Am Grevingsberg eine deutliche Reduzierung des
Verkehrsaufkommens zu erwarten ist, da Durchgangsverkehre entfallen.

Bei der Berechnung der Immissionskontingente wurde die Gesamtbeurteilung der
Gerauschsituation des DEKRA-Gutachtens herangezogen, dabei wurde ermittelt, das
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an den angrenzenden Hausern (IP) eingehalten werden.

2 Planungsbiiro Hahm, Stadt Lohne, Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 130 ,6stlich der StraRe Am Grevingsberg" (Gerauschkontingentierung), Osnabriick,
18.12.2012

¥ TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Bericht tiber Schallimmissions- und
Schallemissionsmessungen bei der Fa. Wiesenhof in Lohne, Hamburg, 16.09.2008
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Erganzend wurde eine Untersuchung zur StraRe Am Grevingsberg Richtung Brégeler Stral3e
durchgefiihrt’. Danach werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht tiberschritten.
Wahrend tags keine Pegeléanderungen oder sogar —reduzierungen zu erwarten sind, liegen
nachts teilweise Erhéhungen von 1-2 dB(A) vor. Erstattungsanspriiche resultieren daraus nicht.
In Abwagung mit den planerischen Verbesserungen der Gesamtverkehrssituation werden die
geringen Pegelerhéhungen fir hinnehmbar erachtet.

Durch Beleuchtungsanlagen ggf. entstehende Lichtimmissionen sind evtl. zu erwarten. Durch
die Anordnung der Lichtquellen sowie randliche Grlnstrukturen kénnen diese potenziellen
Beeinflussungen jedoch auf einen vertrdglichen Umfang gemindert werden. Eine
entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan erfolgt.

Insofern wurden mogliche erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft, einschlie3lich der Fauna, durch Lichtimmissionen gepruft. Die Einhaltung der
Licht-Immissionsrichtwerte entsprechend dem Beschluss des Landerausschusses fir
Immissionsschutz vom 10. Mai 2000 — Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen — sind jedoch nicht mit den Mitteln des Planungsrechts, sondern im Einzelfall
im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren sicherzustellen.

Durch die Lebensmittel verarbeitenden Firmen (Wiesenhof/Allfein) besteht eine aus Geriichen
resultierende Vorbelastung des umgebenden Raumes. In einem Gutachten® wurde diese
Belastung im Plangeltungsbereich und dessen Umfeld berechnet. Das Ergebnis zeigt, dass die
GIRL-Richtwerte deutlich unterschritten werden und somit Spielrdume auch fur weitere ggf.
Geruche erzeugende Nutzungen verbleiben.

Eine splrbare Veranderung der bestehenden Geruchssituation ist jedoch derzeit nicht
erkennbar. Sollten geruchsintensive Funktionen realisiert werden, ist deren Vertraglichkeit im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu prifen. Erhebliche Belastungen schitzenswerter
Umgebungsnutzungen sind deshalb nicht zu erwarten.

8. Okologie / Grunflachen

Die Flacheninanspruchnahme vollzieht sich Uberwiegend auf landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen (Bestand Juni 2009: Mais). Im unmittelbaren 6stlichen StralRenrandbereich
befindet sich eine regelmallige Baumreihe (Stammabstédnde ca. 13 m) mit Ahorn und Eiche und
Stammdurchmessern von ca. 10 — 30 cm. Den Plangeltungsbereich begrenzen sowohl bebaute
Flachen (im Norden / Nordwesten) sowie Wald (im Osten / Stidwesten) und Acker (im Suden).

Zur Ermittlung des artenschutzrechtlichen Potenzials der Plangebietsflache und seiner nahen
Umgebung wurde eine avifaunistische Untersuchung® durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde
festgestellt:

* Planungsbiiro Hahm, Larmtechnische Untersuchung fiir die StraRe Am Grevingsberg zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 130 ,6stlich der Stralie Am Grevingsberg“ nach 16. BImSchV, Osnabriick,
31.08.2012

® Fachhochschule Miinster, Ergebnisbericht Ausbreitungsrechnung TA Luft 2002 Geruch, Ermittlung der
durch die Firmen Wiesenhof Gefliigelspezialititen GmbH & Co. KG in Lohne hervorgerufenen
Geruchsimmissionen, Projekt-Nr. 200705, Minster, 14.06.2007

® Planungsbiiro Hahm (Verfasser: Plaisier, Friedhelm, Ornithologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 130 ,06stlich der Stral3e Am Grevingsberg”, Osnabrtck, 20.11.2009
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.iIm Planungsraum sind keine Vogelarten vorhanden, die dem strengen Artenschutz
unterliegen. Im Plangebiet sind zurzeit keine Brutvogel bodenstandig, die diesen Bereich als
Bruthabitat nutzen.” ,Im Ergebnis der Betrachtung ist festzustellen, dass die Verbotstatbestande
des § 42 BNatSchG nicht erfillt werden.” (vollst&dndiger Text, s. Anhang).

Durch die Planung sollen hochbauliche Anlagen mit groBen Bauhthen nur im ndérdlicheren
Plangebietsteil ermdglicht werden und damit zu einer Abrundung des Geb&udebestandes
fuhren. Die straRenbegleitende Baumreihe kann unter ErschlielBungsaspekten vsl. nicht
erhalten werden. Eine randliche Eingrinung ist nur zur offenen Sldseite aus optischen
Griunden erforderlich. Die 10 m breite Geholzflache soll als Wallhecke ausgebildet werden und
stellt damit auch eine lineare Verknipfung zwischen den angrenzenden beidseitigen
Waldparzellen dar. Die festgelegte Hb6he ermoglicht (gegenuber der technisch maoglichen
Steilheit) Abflachungen der Boschungen. Dariiber hinaus sollen Kfz-Stellplatzanlagen mit einer
dichten Randeingriinung versehen werden, um Kkleinklimatische Ausgleichsfunktionen zu
Ubernehmen und eine optische Einrahmung der versiegelten Flachen zu bewirken.

Auf Anregung des Landkreises wurde ein Fledermauskundlicher Fachbeitrag erarbeitet. Daraus
ergibt sich folgendes:

»In dem Planungsraum bestehen flr Breit- und Zwergfledermause vermutlich zwei regelmafig
genutzte Jagdgebiete. Dies sind die Randstrukturen des auf der Ostseite gelegenen Eichen-
Mischwaldes sowie die auf der gegeniberliegenden Seite (StraBe Am Grevingsberg)
verlaufende Baum - Wallhecke, die im Verbund mit lokal vorhandenen Kleinstrukturen
(Saumbiozénosen) potenzielle Jagdhabitate fir beide Arten darstellen. Aufgrund der Existenz
eines Regenrickhaltebeckens ist nicht davon auszugehen, dass die Zahl und Qualitat der
Vorkommen den Durchschnittswert der in vergleichbaren Habitaten des Kreises Vechta
konstatierten Artenspektren Ubertrifft”.

JAufgrund der einférmigen Strukturierung weist das Plangebiet fir Fledermause begrenzte
Lebensmdglichkeiten auf. Insbesondere der Acker als zentraler Bestandteil des hier zugrunde
gelegten Untersuchungsraumes ist als lebensfeindlich einzustufen, der - ebenso wie die auf der
Westseite der StralRe Am Grevingsberg vorherrschenden Kiefernbestande - von Fledermausen
gemieden wird. FiUr diese Tiergruppe relevante Strukturen wie naturnahe, durch Freirdume
gekennzeichnete Gewasser, Hecken und Gebusche fehlen im zentralen Teil des
Untersuchungsgebietes. Infolge dessen wird davon ausgegangen, dass in dem Planungsraum
keine weiteren Spezies zu erwarten sind. Aus den genannten Grinden wird dem zentralen Teil
des Plangebietes Uberhaupt keine Bedeutung und den peripher gelegenen Gehdlzbereichen
eine geringe Bedeutung fur Fledermé&use zugewiesen* (vollstandiger Text, s. Anhang).

Seit dem 01.03.2010 ist das Niedersachsische Ausflhrungsgesetz zum Bundeshaturschutz-
gesetz in Kraft getreten. Danach sind bestimmte Landschaftselemente per Gesetz als
geschitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt (§ 22 (3) und (4) NAGBNatSchG). Dazu gehéren
neben den Wallhecken auch Flachen, die keiner wirtschaftlichen Nutzung unterliegen (Odland),
sowie sonstige naturnahe Flachen. Im Geltungsbereich sind die entlang der StraRe Am
Grevingsberg befindlichen Einzelbaume (Baumreihe) nach Wertung des Landkreises Vechta als
sonstige naturnahe Flachen einzustufen. Die Beseitigung des geschitzten Landschafts-
bestandteiles sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung oder Veranderung
des geschutzten Landschaftsbestandteiles fiihren konnen, sind nach MalRRgabe n&herer
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Bestimmungen verboten. Fur die Uberplanung eines geschiitzten Landschaftsbestandteiles ist
eine Befreiung gem. 8§ 67 (1) BNatSchG erforderlich, die vom Landkreis Vechta erteilt wurde.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind auf der Flache selbst nicht bekannt und
angesichts der bisherigen Flachennutzung wohl nicht zu erwarten.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich neben der 6ffentlichen
Verkehrsflache im Besitz eines Eigentiimers, mit dem eine vertragliche Vereinbarung getroffen
wird. Bodenordnende MalRhahmen sind deshalb vsl. nicht erforderlich.
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10. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.

Industriegebiete 1,96 69
Pflanzgebot (Wallhecke) 0,12 4
Verkehrsflachen 0,29 10
Flachen fir Abwasserentsorgungs-
anlagen

- Regenrickhaltung 0,47 17
Gesamtflache 2,84 100 %

11. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich sowie der unmittelbaren Nachbarschaft

nicht vorhanden.
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12. Ermittlung des Umfanges des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-
/[ErsatzmalRnmahmen

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem Kompensationsmodell des Landkreises
Osnabrick. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes und des
zuklnftigen Bedarfes sowie des Flachenbedarfes fir KompensationsmafRhahmen in 3 Schritten
vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der ©kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flache) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroBe fur externe KompensationsmalRnahmen, falls auf der
Eingriffsfliche entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geigneter landschaftspflegerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine grof3e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumalRnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaRRnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MalRnahmen wie z. B. Baumschutz- und UnterhaltungsmafRnahmen umgesetzt
werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Bereiches festgestellt werden, um (berhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu
gewabhrleisten.

- AusgleichsmalRnahmen
Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmalRnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit

einheimischen Geholzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich
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heute ohne Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Rickgriff auf die Arten
dieser Gesellschaft wird ein Hochstmall an Wiuchsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensraumen fir die Fauna und damit fur die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmalRnahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzul&ssig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatz-
maflinahmen vorzusehen.

Durch die Verbindung vorhandener Strukturen und Neuanlegung von Gehdlzpflanzungen im
Gebiet soll der durch die BaumalRnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tiw.
ausgeglichen werden.

12.1 Eingriffsermittlung

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich
innerhalb des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf
das Plangebiet mit berticksichtigt.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche
wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

- Verlust des Biotoptyps Ackerflache

Bei diesem Biotop handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Produktionsflache. Ausgepragte Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Durch die
angrenzende StralRe, die nordlich benachbarten Betriebsflachen sowie in geringem Umfang
vorgenommene Materiallagerungen werden anthropogene Einwirkungen mit abwertender
Wirkung erkennbar. Die benachbarte Waldflache erhéht dagegen die Flachenbedeutung.

Der Flache wird mit dem Faktor 1,0 ein mittlerer Wert im weniger empfindlichen Bereich
beigemessen.
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- Verlust des Biotoptyps versiegelte Flache

An der westlichen Seite der Plangebietsflache verlauft die Stralle Am Grevingsberg in einer ca.
9,0 m breiten Parzelle. Knapp 2,0 m davon sind als Grinstreifen ausgebildet — dies entspricht
einem Flachenanteil von ca. 20 %.

Die versiegelten Flachen werden entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell als wertlos
eingestuft und mit dem Wertfaktor O angesetzt.

Fur den begrinten Bankettstreifen mit tiw. Grobschotter und vorwiegend Rasenansaat

(regelméfRig geschnitten) wird der Wert fir geringerwertiges Verkehrsgriin mit 0,7 Werteinheiten
angesetzt.

- Verlust von Einzelbaumen

Die Reihe von Einzelbdumen Uberlagert die zuvor bewerteten Biotoptypen. Der zusatzliche
Wert wird in Abhéngigkeit vom Uberkronten Bereich bestimmt. Pro 10 cm Stammdurchmesser
werden pauschal 6 m2 Flache angesetzt. Als Wertfaktor wird zunéchst von 2,5 Einheiten
ausgegangen.

Da jedoch bei einem groRen Teil der Baume bereits erkennbare Beeintrdchtigungen (u.a.
Stammschaden) vorliegen, wird der Wertfaktor auf 1,8 Einheiten reduziert.

- Verlust von Wegeflache mit Randbegriinung

Die Waldflache 276/3 wird ebenso wie das vorhandene Versickerungsbecken aus sudlicher
Richtung Uber eine wassergebundene Wirtschaftswegeflache mit bepflanztem Seitenstreifen
erschlossen. Im Randbereich des Waldes erfillt die unregelmafig genutzte Wegezone eine
gewisse Schutzfunktion fir das Waldbiotop. Der Wert wird deshalb fir die Gesamtflache mit 1,5
festgelegt.

- Verlust von Niederschlagsversickerungsflache

Es handelt sich um ein zwar ungedichtetes aber dennoch technisches Bauwerk mit steilen
Bdschungen und einer geringen Randeingriinung. Durch Unterhaltungsmaflinahmen ergeben
sich auch Stérungen des Gewasserraumes. Trotzdem erfilllt es auch eine Ubergangs- und
Schutzfunktion fur den benachbarten Wald. Von daher erfolgt eine Gleichbewertung wie fur den
eingegrunten Wirtschaftsweg mit 1,5.

Eine zusatzliche Wertbeaufschlagung von 0,3 wird der jungen Waldsaumanpflanzung am
Ackerrand beigemessen.
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Eingriffsflachenwertberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- FLACHE WERTEINHEITEN
FAKTOR |(inm2) (WE)

Ackerflache 1,0 23.680 23.680
Verkehrsflachen Erschlielungsstr. 1.865

- versiegelter Bereich (80 %) 0,0 1.492 0

- Verkehrsgriin (20 %) 0,7 373 261

Wegeflache mit Randbegriinung 15 955 1.433
Niederschlagsversickerungsflache 1.860

Becken/Beckenrandbereich/Zuwegung 15 1.160 1.740

Waldrandbereich 1,8 700 1.260
d: 290

Einzelbaume 1,8 1.740 3.132
(Std x 6m2)*

EINGRIFFSFLACHENWERT 27.660 31.506

* Die ermittelte FlachengroRe der Einzelbaume (Kronentraufbereiche) flief3t nicht in die Gesamt-
flache ein. Hier erfolgt lediglich eine zuséatzliche Beriicksichtigung Uber die Werteinheiten.
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12.2 Kompensationsberechnung

Fiur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 28.346
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplans folgende landschafts-
pflegerischen Malinahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur
Verflgung.

Industriegebiete

Die 6kologische Qualitat dieses Biotoptypes wird im Wesentlichen durch seine Versiegelung
bestimmt. Gemal der Festsetzungen ist dies bis zu 80 % maoglich. Die vollstandig versiegelten
Flachen weisen keinen 6kologischen Wert auf und werden mit 0 Werteinheiten belegt.

Die verbleibenden 20 % werden gemaf Festsetzung teilweise als Hecke mit einer Verwallung
und standortgerechter, heimischer Bepflanzung versehen und erhalten mit dem Faktor 1,5 das
Maximum dessen, was nach dem Modell innerhalb von Baugebieten zuldssig ist. Der
verbleibende Anteil stellt die festgesetzte Gehdlzstruktur in Stellplatzbereichen und ansonsten
gartnerische Gringestaltung der Betriebsgrundstiicke dar.

Dieser Flachenanteil wird mit dem Wertfaktor 1,0 versehen.

Verkehrsflache

Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt erhalten. Der versiegelte Bereich erhélt keine positive
Werteinstufung. Das Verkehrsgrin wird aufgrund seiner Verschmaélerung um 0,1 in seinem Wert
reduziert und mit 0,6 bewertet.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Es wird davon ausgegangen, dass die technisch erforderlichen Anlagen eingegriint werden und
vergleichbar dem Bestand dem Wald vorgelagerte Pufferflichen entstehen. Deren Breite wird
gegeniiber dem Bestand sogar vergrofRert. Deswegen erfolgt eine Bewertung ebenfalls mit dem
Eingriffswertfaktor 1,5. Da auf Teilflichen jedoch auch technische Bauwerke zu erwarten sind,
wird fir diesen gesondert festgesetzten Bereich nur ein Durchschnittswert von 0,5
Werteinheiten angesetzt.

Das Pflanzgebot fir 14 Einzelbaume in dieser Flache bewirkt zudem einen direkten Ausgleich
der im StraRenraum vsl. entfallenden Baume. Angesichts der textlich festgelegten Pflanzqualitat
von 16 cm Stammumfang wird der gleiche Wertansatz wie beim Eingriff gewahlt.
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Kompensationsberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- |[FLACHE [WERTEINHEITEN
FAKTOR inm? [(WE)

Industriegebiet (GI) 19.626

versiegelter Bereich (80%) 0,0 15.701 0

begrinter Bereich 0,8 3.925 3.140
Pflanzgebot (Wallhecke) 15 1.230 1.845
Verkehrsflachen Erschlie3ungsstr. 2.833

versiegelter Bereich (90 %) 0,0 2.550 0

Verkehrsgriin (10 %) 0,6 283 170
Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenrickhaltung 15 4.671 7.007

Einzelbdume 14 Stuck 3.132
Kompensationswert 28.360 15.294
Eingriffsflachenwert 28.360 31.506
Kompensationsdefizit 0 16.212

Die planexterne Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 130 ,Ostlich der StraRe Am
Grevingsberg“ wird im Flachenpool Damme/Rischendorf erbracht. Der Pool liegt im Stadtgebiet
Damme und gehort zum Ortsteil Rischendorf. Der Flachenpool umfasst folgende Grundstlicke:

Flurstiicke 25, 35, 36, 42/2, 43, 44
und 45 der Flur 116, Gemarkung Damme

sowie die Flurstiicke 20 und 21 der Flur 115, Gemarkung Damme

Als MalRBnahmen sind baulich umgesetzt:

Umwandlung von Mooracker in Extensivgrinland
Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland
Anlage von Blanken

Erhdhen der Feuchtestufen im Pool

Die fur die Umsetzung erforderlichen Flurstiicke befinden sich im Eigentumer der Flachen-
agentur GmbH.
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I Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlielllich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine rechtliche Vorbereitung der Vergréf3erung
des Gewerbe- und Industriestandortes sudlich der Brageler Stral3e in der Stadt Lohne. Durch
die erweiterte Nutzung sollen bestehende Betriebe am Standort Lohne zur Optimierung von
Betriebsablaufen ergadnzt werden kénnen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen
Schutzgitern vor und nach MalRnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird gemaR § 18 (4) BNatSchG in einer Kompensationsberechnung zu Eingriff und
Ausgleichserfordernissen tiberschlaglich ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung
der relevanten Schutzgiter zu berlicksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den
einzelnen Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes
bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstétte streng geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der
gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle Zielaussage

e Geologie/Bdden

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
schutzgesetz incl. seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Né&hrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdden (Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Ausmal fur andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen
des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Bdden. Sicherung von

Rohstoffvorkommen.
Bundesnatur- Bbdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
schutzgesetz koénnen. Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte

Vegetationsentwicklung erméglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Landes- Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und
Raumordnungs- schonende Inanspruchnahme der Naturgiter
programm

Niedersachsen
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e Gewasser/

Grundwasser
Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
gesetz Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

Niederséchsisches
Wassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushaltes erhalten. VergroRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhé&ngenden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Beruicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie
Berucksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Natirliche und naturnahe Gewasser, Rickhalteflachen und Uferzonen
erhalten, entwickeln oder wieder herstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie mdglich gestalten.

Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veranderungen
des mengenmalRigen Zustandes und der daraus gespeisten
oberirdischen Gewasser

B-Plan Nr. 130 ,6stlich der Strale Am Grevingsberg“, Stadt Lohne
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o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz incl. Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschatterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung
erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von

Energie.
Bundesnatur- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung
schutzgesetz und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger

klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts und Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft

schutzgesetz aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschatft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschafts-
bildes. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und
Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Nieders. Gesetz Ordnung der Benutzung der freien Landschaft

uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung
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e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL/VV FFH-
RL NRW

VogelSchRL

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz
Uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berlcksichtigen.

Berucksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte

Flachen nur im notwendigen Ausmalf in Anspruch nehmen

(Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Anwendungsvorschrift NRW)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensrdume

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten
Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raum-
ordnungsprogramm
Niedersachsen

Arbeitsverhéaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern. Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll (Orientierungswerte fir stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren
Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fur Erholung
und Tourismus in Natur- und Landschaft in allen TeilrAumen

28
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e Kultur/Sach-

guter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakterischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter

oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies
fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich
ist.

Niedersachsisches | Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und wissenschatftlich
Denkmalschutz- zu erforschen
gesetz

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 2005 der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Vechta als Handlungskonzept mit empfehlendem Charakter
aufgestellt. Dieses liegt den Ausfiihrungen zugrunde.

Spezielle und gewichtige Schutz- und Entwicklungsvorstellungen fiir den néheren Planungs-
raum sind in diesem Konzept nicht formuliert.

Der Plangeltungsbereich befand sich zu Beginn des Verfahrens innerhalb des sehr
grof¥flachigen Landschaftsschutzgebietes Nr. 32 des Landkreises Vechta, das auf Grundlage
der Verordnung vom 10.05.1986 festgesetzt wurde. Deshalb wurde eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz betrieben, die mit der 4. Anderungsverordnung vom 17.06.2010 wirksam
wurde.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéren. Von daher gelten vorrangig die allgemein
gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus Bundesnaturschutzgesetz sowie dem
Niedersachsischen Naturschutzgesetz ergeben.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der Malnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliefRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Neben dem derzeit tatsachlich vorhandenen Umweltzustand innerhalb des Geltungsbereiches
ist auch der Zustand benachbarter ggf. tangierter Flachen zu berlcksichtigen und zu
vergleichen.

2.1.1 Geologie/Boden

Naturraumlich ist der Planungsraum der Haupteinheit DUmmer Geestniederung und dem
Naturraum Bersenbriucker Land mit der Untereinheit Dammer Berge, zuzurechnen. Es handelt
sich dabei um eine typische Diluviallandschaft im Bereich eines glazialen Zungenbeckens. Aus

sandig-kiesigem Substrat entstanden durch Verheidung podsolierte Béden.

Geologisch ist dieser Bereich Lohnes dem Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit mit Sand, Kies
und Schmelzwasserablagerungen zuzuordnen.

Im Planungsraum herrscht Podsol (Sand, Flugsand und glaziale Sande) vor.

Im Bereich des Klarbeckens auf Flurstliick Nr. 264/21 (ca. 20 m westlich Am Grevingsberg) kam
eine Baugrunduntersuchung’ zu folgenden Ergebnissen:

,Unterhalb des 0,50 m méchtigen Oberbodens / Mutterbodens wurden bis zur Sondiertiefe von
5,0 m unter Gelande Fein- bis Mittelsande angetroffen. Grundwasser wurde bis zur Sondiertiefe
nicht angetroffen®.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

In Nachbarschaft zum Plangeltungsbereich sowie in diesem sind mit Ausnahme einer 6stlich
angrenzenden Niederschlagswasserriickhalteeinrichtung keine offenen Gewasserstrukturen
vorhanden. Eine Hochwassergefahrdungssituation ist nicht gegeben.

Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung
des Grundwassers ohne nennenswerte Einschrdnkungen mdglich. Beeintrachtigungen der

’ Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, BV Wiesenhof Lohne, NB Pufferbecken, Vechta, 16.06.2008
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Grundwasserqualitat durch diese oder unmittelbar benachbarte Nutzungen sind nicht bekannt.
Der Grundwasserspiegel befindet sich bei ca. 40 — 45 m Uber NN. Angesichts der hohen
Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten (Boden mit sehr hoher Leistungsfahigkeit) ist
von einer theoretisch geringen Grundwassergefahrdung auszugehen.

Gleichzeitig ist die Grundwasserneubildungsrate mit 300 — 400 mm/a sehr hoch.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht. Es gibt jedoch eine hohe
Grundwasserentnahme.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der vorhandenen unverbauten landwirtschaftlichen Flache ist mit einer fur derartige
Nutzungen typischen, relativ hohen Frischluftproduktion zu rechnen.

Angesichts der Flachenneigung bestehen primar nach Osten orientierte Frischluftabflisse.
Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind allerdings nicht anzunehmen. Durch die integrierte
Lage der Flachen (Gehdlze / Bebauung) ist von einer relativ geringen Windexponiertheit
auszugehen.

Klimabeeintrachtigungen ergeben sich in geringem Umfang durch die in der unmittelbaren Nahe
vorhandenen stark versiegelten Betriebsflachen sowie ggf. durch produktionsbedingte Gertiche
aber auch landwirtschaftlich bedingten Stoffeintrage (z. B. Giille).

2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Aus kiesig sandigem Substrat entstanden in dem Naturraum Dammer Berge durch Verheidung
podsolierte Boden, die typische Stieleichen-Birkenwaldstandorte als potenzielle natirliche
Vegetation darstellen.

Das Vorkommen gefahrdeter Arten ist im Geltungsbereich sowie im Planungsraum nicht
bekannt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie durch benachbarte Produktionsprozesse und
Verkehrsbewegungen ist eine anthropogene Uberpragung festzustellen. Ackerrandstreifen mit
dem dafiir typischen Artenbesatz sind nicht vorhanden. Im Norden reichen die baulichen
Nutzungen bis unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze. Teilweise werden auch
Baumaterialien im Randbereich gelagert.

Aufgrund des zu erwartenden Tierartenbesiedlungspotenzials wurden eine ornithologische
Potenzialanalyse® sowie ein Fledermauskundlicher Fachbeitrag® durchgefiihrt. Diese ergaben
kein besonderes zu beachtendes Artenvorkommen bzw. Uber die getroffenen Festsetzungen
hinausgehndes MalRnahmexnerfordernis.

® Planungsbiiro Hahm (Verfasser Plaisier, Friedhelm) a.a.O.

® Planungsbiiro Hahm (Verfasser Plaisier, Friedhelm), Fledermauskundlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 130 ,Ostlich der StraRe Am Grevingsberg“, Osnabriick, 19.03.2010
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2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Planungsraum durch einen Wechsel offener Flachen mit
relativ dichten Gehdlzbestanden gepragt.

Der Plangeltungsbereich zeigt sich als leicht wellige und hangige Ackerflache mit
stral’enbegleitender Baumreihe. Die Baumreihe stellt eine pragnante Struktur vor der
westlichen Waldkulisse dar und ragt nordlich und siddlich auch in die besiedelten Bereiche
hinein.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die benachbart vorhandenen gewerblich / industriellen Nutzungen sowie die
randliche Verkehrsflache und die landwirtschaftlich bedingten Bewirtschaftungsaktivitaten liegen
gewisse Immissionsbeeinflussungen innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Eine eigenstandige Erholungsfunktion kann der Flache nicht beigemessen werden; sie stellt
allerdings den Beginn der freien Landschaft im Siedlungsrandbereich dar und hat von daher
einen gewissen Wert fir die Nahbereichserholung. Ausgewiesene Freizeitfunktionen (wie
Radwanderweg, Reitweg) liegen nicht vor.

2.1.7 Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

Okologisch bedeutsame Sachgiiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst vor allem die Arten und Lebensgemeinschaften des
Planungsraumes sowie die Versickerung von Niederschlagen und das Kleinklima. Die
unmittelbar benachbarten gewerblich / industriellen Nutzungen wirken mit ihren Immissionen in
gewissem Umfang auf die anderen Umweltmedien innerhalb des Geltungsbereiches.
Weitergehende, besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien
sind jedoch nicht erkennbar.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Boden

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine umfangreiche Versiegelung der Bdden
vorbereitet. Die natirlichen Funktionen des Bodens gehen damit weitgehend verloren. Ein
Verbringen von Aushubmassen im unmittelbaren Nahbereich ist vsl. zumindest bedingt méglich
und kann den Eingriff geringflgig minimieren. Die 6rtliche Horizontfolge wird jedoch durch den
Bodenauftrag dort in Teilen gestort und fihrt damit zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen.

Insbesondere durch die Anlegung eines Regenriickhaltebeckens wird vsl. auch Boden in
grolReren Tiefen bewegt. Deshalb soll ein schichtweiser Abtrag und entsprechender Auftrag an
anderer Stelle beachtet werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Grad der durch die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung hervorgerufenen und stéandig wechselnden Beeinflussungen sich voraussichtlich nicht
verandern.

2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann angesichts der zuldssigen Versiegelung der Industriege-
bietsflachen in nur stark reduziertem Umfang auf der Flache selbst versickern. Um einen
Flachenabfluss insbesondere bei Starkregenereignissen jedoch zu vermeiden, wird eine
hinreichend dimensionierte RuUckhalteeinrichtung vorgesehen. Diese kann die ortliche
Versickerung weiterhin ermoglichen. Eine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist
deshalb allenfalls in sehr geringem Umfang zu erwarten. Eine Gefdhrdung des Grundwassers
ist angesichts der gut ausgebildeten Grundwasserdeckschichten nicht zu befurchten.

Einflisse auf entferntere offene Gewasser werden deshalb ebenfalls nicht erwartet

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde sich die Situation fur die Grund- und Oberflachen-
wasser voraussichtlich nicht verandern.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Festsetzung der Pflanzgebote sowie durch die Anlegung von offenen
Niederschlagsriickhalte- und Versickerungseinrichtungen kdnnen sich deutliche Reduzierungen
bzw. unmittelbare Kompensationen der ansonsten zu erwartenden kleinklimatischen
Auswirkungen ergeben.

Die klimatische Situation des weiteren Planungsraumes erfahrt vsl. keine nennenswerte
Veranderung, zumal der Geltungsbereich relativ klein und fur die Frischluftversorgung des
westlich gelegenen Siedlungsbereiches aufgrund der Topografie und Hauptwindrichtung von
einer untergeordneten Bedeutung ist.
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Zusatzliche, erheblich belastende Gerliche sind aufgurnd der Vorbelastungssituation vsl. nicht
maglich. Dies wird bei nachfolgenden Anlagegenehmigungen geprift.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich vsl. keine klimarelevanten Veranderungen
ergeben. Mit regelmafRigen landwirtschaftlich bedingten Auswirkungen (Gerliche, Staube etc.)
waére weiterhin zu rechnen.

2.2.4 Arten /Lebensgemeinschaften

Angesichts der bestehenden anthropogenen Beeinflussung des Geltungsbereiches (z.B.
landwirtschatftlich / gewerblich bedingte Immissionen) werden vsl. nur in Siedlungsrand-
bereichen Uberwiegend vorhandene Kulturfolgerarten durch die neue Flachennutzung in andere
Bereiche des Umfeldes nach aul3en verdrangt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund
dieser Ausweichmoglichkeiten nicht zu befiirchten. Durch eine Bauzeitenbeschrankung werden
die insbesondere fur Fledermduse (Sommerlebensphase) und Voégel (Brutzeit) wichtigen
Zeitrdume bericksichtigt.

Bei Nichtdurchfuhrung des Planungsvorhabens ware wahrscheinlich keinerlei Verschiebung/
Verdrangung des Artenspektrums zu erwarten.

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Bild des Planungsraumes sind nicht zu erwarten, da die
bislang vorhandene bauliche Nutzung nur artgleich nach auf3en ergdnzt wird. Bestehende und
das Landschaftshild pragende Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und sorgen neben der
gesondert festgesetzten Bepflanzung am Flachensiidrand und eine Bauhdhenbeschréankung fur
eine optisch vertragliche Einbindung der Baugebiete in den Landschaftsraum.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Ortsbild weiterhin von landwirtschaftlichen
Bewirtschaftungsmalinahmen abhéngig sein. Ansonsten bliebe das Bild vsl. unverandert.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigte Nutzung vsl. weder im Plangeltungsbereich (Ausschluss empfindlicher
Nutzungen) noch in der Umgebung zu erwarten.

Spurbare Erhdéhungen der Verkehrsmengen auf dem ndérdlichen Teilstick der Strale Am
Grevingsberg werden durch die Festsetzungen nicht eintreten. Im Einmindungspunkt Am
Grevingsberg / Brageler StraRe wird es nach aktuellen Ermittlungen nicht zu Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte kommen (vgl. Kapitel I, Punkt 7). Im sudlichen Teil ist sogar von
Entlastungen auszugehen, da Durchgangsverkehre entfallen. Belastungen in der Umgebung
vorhandener Wohnnutzungen durch betriebliche Schallereignisse, die unmittelbar durch die
neue Nutzungsform ggf. entstehen, liegen bei Beriicksichtigung der gutachterlich®® ermittelten
Beschréankungen im Bereich der zulassigen Richtwerte.

1% planungsbiiro Hahm, a.a.O.
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Uber moglicherweise weitere Emissionen (z. B. Geriiche, Erschiitterungen) durch industrielle
Nutzungen liegen bislang keine Kenntnisse vor. Die Einhaltung rechtlich relevanter Werte kann
ggf. im Zuge der Anlagengenehmigungen gepriift werden.

Bei einem Planungsverzicht ware weiterhin nur von bewirtschaftungsbedingten Auswirkungen
der landwirtschaftlichen Flachennutzung sowie durchgéangig befahrbaren Verkehrsflache Am
Grevingsberg auszugehen.

2.2.7 Kultur / Sachgiter
Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung ware ebenfalls nicht von Beeintrdchtigungen
auszugehen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die bereits vorhandenen Wechselbeziehungen der Umweltmedien werden durch das
Planungsvorhaben geringfugig verandert. Insbesondere entstehen Einflisse durch Versie-
gelungsmalBnahmen auf den Boden, das |lokale Klima und die ortliche
Grundwasseranreicherung.

Uber die bereits vorab beschriebenen Beeinflussungen werden aber keine erheblichen
zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen erwartet.

2.3 Vermeidungs-/ Verminderungsmal3nhahmen

Aufgrund der stadtebaulich erwiinschten Erganzung / Optimierung des vorhandenen Industrie-
standortes ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft sowie die weiteren
Umweltmedien grundsatzlich unvermeidbar.

Im Hinblick auf ansonsten evtl. zu erwartende grof3rdumigere Verlagerungen betrieblicher
Teilfunktionen stellt die Planungsmalnahme selbst zumindest teilweise eine Vermeidungs-
mafnahme dar, da Verkehre zwischen unterschiedlichen Standorten vermieden werden.

Durch eine randliche Bepflanzung und Gebaudehdhenbeschrankungen kénnen optisch evtl.
negative Beeintrachtigungen vermieden werden.

Mit der Anlegung einer Niederschlagswasserriickhalteeinrichtung werden kleinklimatische
Auswirkungen reduziert und ungebremste Wasserabfliisse vermieden. Die Mitnhutzung bzw.
Erweiterung der vorhandenen Anlagen reduziert zudem den Umfang von Boden- und
Landschaftseingriffen.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Im Hinblick auf die Abhangigkeit der Nutzungserweiterung von den vorhandenen betrieblichen
Anlagen und Einrichtungen wird eine Verlagerung zu komplett anderen Standorten nicht weiter
verfolgt. Auch sehr kleinraumige Alternativen scheiden aus, da sie entweder zu grof3eren
Eingriffen in Natur und Landschaft fihren oder an sensible Siedlungsstrukturen / Nutzungen
heranricken.

Deshalb wird derzeit keine akzeptable Standortalternative gesehen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuldt auf allgemein zuganglichen
Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager
offentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht
vorgebracht.

Auf Basis vorheriger Messungen und Begutachtungen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiihrt. Angesichts zeitlicher Beschradnkungen erfolgte zum Aspekt Artenschutz
eine ,Potenzialanalyse“. In diesem Fall wurde eine aufwandigere Erhebung fir nicht erforderlich
erachtet.

Ein Baugrundgutachten liegt noch nicht vor, deshalb wurde hilfsweise auf eine benachbarte
Untersuchung zuriickgegriffen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind durch die Realisierung des Planungsvorhabens nur im Bereich der Boden-
inanspruchnahme nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar. Ein Wiedereinbau
der zu mobilisierenden Oberbodenschichten ist in den Randbereichen allerdings tlw. mdglich.

Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird
die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der
neuen Nutzung in nachfolgenden Verfahren (z.B. Baugenehmigung) gepruft.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung moglicher Umweltauswirkungen kann der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden.
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Umweltauswirkung Uberwachung durch UberwachungsmaRnahme Zeitpunkt

Prifung des sachgerechten wahrend der Bauphase
Geologie / Bdden Landkreis Vechta Umgangs mit Oberbdden
Versiegelung der Erdoberflache bei Planung und
durch Baumal3nahmen Genehmigung
Gewasser/Grundwasser
keine Gberwachungsbedurf- Landkreis Vechta Prifung wasserwirtschaft- bei Planung/Genehmigung
tigen Auswirkungen bekannt licher Anlagen

Kultur / Sachguter
keine Gberwachungsbedurf-
tigen Auswirkungen bekannt

Klima / Lufthygiene

zurzeit keine Uberwachungs- Gutachterliche Immissions-

bedirftigen Auswirkungen Landkreis Vechta prifung von Bauvorhaben bei Planung
bekannt

Arten/Lebensgemeinschaften Prifung der Pflege und periodisch
Artenverdrangung durch Landkreis Vechta Unterhaltung der Ausgleichs-
Lebensraumveranderung malnahmen

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch Stadt Lohne Prifung Pflegemanahmen/  |periodisch
randliche Begriinung Baumerhaltung

Mensch/Gesundheit
betriebliche Landkreis Vechta Prifung der Emissionen konkrete Hinweise
Immissionen durch Beobachtung

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen vor allem bei dem Umweltaspekt Boden erhebliche
Beeintrachtigungen.

Der durch die VersiegelungsmalRhahmen bewirkte Verlust schiitzenswerten Bodens kann z. B.
durch Andeckung in Randbereichen oder ortsnahe Verlagerung nur teilweise egalisiert werden.
Der Funktionsverlust im Bereich der Versiegelungen ist im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgleichbar. Eine artgleiche Kompensation (Entsiegelung) ist derzeit in Lohne nicht
realisierbar. Da der Bebauung jedoch auf Grund des stadtebaulichen Erfordernisses in diesem
Fall der Vorrang gegentber den 6kologischen Funktionen eingeraumt wird, soll ein wertmafiger
Ersatz im Rahmen des Ausgleichs fir Eingriffe in Natur und Landschaft fir den erforderlichen
Eingriff erfolgen.
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Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden unvermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft, die innerhalb der Plangebietsflache angesichts der intensiven Nutzung
nicht ausgeglichen werden koénnen, sollen, um das 6kologische Gleichgewicht im weiteren
Planungsraum nicht zu gefahrden, mdglichst innerhalb des Stadtgebietes ausgeglichen werden.

Lohne, den 26.06.2013 L.S.
gez. Gerdesmeyer (Siegel)
Gerdesmeyer

Blrgermeister
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