Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 108C, bestehend
aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Lohne, den 23.05.2006

(Siegel)
gez. Niesel

Birgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.09.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108C beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2004 ortsiiblich bekannt
gemacht.

i.A. gez. Kroger

(Unterschrift)

Lohne, den 21.06.2006

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung Lohne Flur 13 und 17

MaBstab 1 : 1.000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach

§ 5 des Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003,

Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche

Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte—

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.

(Stand vom 05.03.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Barnstorf, den —5.07.06

gez. Ostendorf

Unterschrift

Dipl. Ing. Franz Joseph Ostendorf
(Offentl. best.Verm.—Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Planungsblro TOPOS , Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

gez. LUt jens

(Planverfasser)

Oldenburg, den 23.05.2006

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.03.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.07.2005 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.08.2005
bis 10.09.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

i.A. gez. Kroger

(Unterschrift)

Lohne, den 21.06.2006

Vereinfachte Anderung oder Ergdnzung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.12.2005

dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern
dffentlicher Belange wurde mit Schreiben von 02.03.2006 gemdB § 4a Abs. 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 24.03.2006 gegeben.

Lohne, den 21.06.2006

i.A. gez. Kroger

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.05.2006 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kroger

(Unterschrift)

Lohne, den 21.06.2006

In—Kraft—Treten

Der Bebauungsplan ist am 29.06.2006 ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 29.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

i.A. gez. Kroger

(Unterschrift)

Lohne, den 29.06.2006

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In—Kraft—Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ....ccooviviiiiiiinnn,

(Unterschrift)

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Stadt Lohne
i.A.

Lohne, den .cviveeviiiiniiiiiieenineeneennes

(Siegel)
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|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990)

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind, auch aushahmsweise, nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
— Anlagen flir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

— Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

— Tankstellen gem. & 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO;

in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus
hochstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushdlfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer
Hausgruppe ist nur eine Wohnung zuldssig.

3. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 600 m?
festgesetzt.

4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zuldssige Grundfldchenzahl durch die Grundfldchen
der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % iiberschritten werden.

5. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der Baugrenze und angrenzender
offentlicher Verkehrsflaiche sowie zwischen der Baugrenze und angrenzendem Wald sind Garagen und
iiberdachte Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

6. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA 2 diirfen die Gebdude eine maximale
Traufhohe (TH) von 4,50 m und eine maximale Firsthohe (FH) von 8,50 m nicht iiberschreiten;
ausnahmsweise kann zur passiven Nutzung der Sonnenenergie auf der Slidost—, Siud— oder
Stidwestseite von Gebduden eine maximale Traufhdhe von 7,50 m zugelassen werden (gem. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB). Der untere Bezugspunkt fir die Trauf—
und Firsthohen ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen
ErschliessungsstraBe; der obere Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den
AuBenfldchen der GebdudeauBenwand und den AuBenfldchen der oberen Dachhaut der
Hauptdachflichen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Bebauungsplan Nr. 108B \

o I
0,3 Qb
TH4.5m |FH 8.5m

F mind. 600 m?

Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 35

Bebauungsplan Nr. 35

Bebauungsplan Nr. 35A / |

Bebauungsplan Nr. 35
Uberplanung des N\ /
Bebauungsplanes Nr. 35 N\ /

D —

PlanstraBe M

~

0,3

TH4.5m |FH8.5m

F mind. 600 m?

| Private Griinflache |

-_Hausgarten

=GO

'8 :"
O
Planstrgge B

Private Gr'unfléiche|

5 [verkehrsgriin]
/ - Bd Verkehrsgriin
A oYe
g
1. Qg
- MO ; P
B oYe Private Grunflache|
“BG Hausgarten
i ele
OJ
- PO
5O
joJo
- PJg
neJe
PO
PO
. PJ
g ele
o
¥

S=a-a=n=i f g ' A=

Larmschutzwall

Larmschutzwall

R o B N S

WA2
o !
0,3 0.9
TH4.5m [FH8.5m
F mind. 600 m?

o o0 ¢

| Private Griinflache |

Hausgarten

\ Uberplanung des

Bebauungsplan Nr. 84/I

\ Bebauungsplanes Nr. 35

7. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 40 cm gemessen Uber der

Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der ndchsten offentlichen ErschlieBungsstraBe
liegen (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

8. Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubbdume sind
folgende Arten zuldssig:

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula) Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Spitzahorn (Acer platanoides)

9. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortheimische Bdume und Strducher vollfldchig anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Als standortheimische Bdume und Strducher sind folgende Arten
zuldssig:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)

Zitterpappel (Populus tremula) Stechpalme (llex aquifolium)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana) Zweigriff. WeiBdorn (Crataequs laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa) Eingriff. WeiBdorn (Crataegus monogyna)

10. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig; weiterhin ist die
Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung in einem Abstand von weniger als 5§ m von
festgesetzten Einzelbdumen (Stammmittelpunkt) nicht zuldssig. Bei natlirlichem Abgang der Bdume
oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Larmschutzwand
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11. Innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Ldrmpegelbereich I (LPB II) sind
bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn —, Schlaf— und Aufenthaltsrdumen im
Obergeschoss von Wohngebduden so auszufiihren, dass die Schallddmm—MaBe des
Ldrmpegelbereiches Il gem. DIN 4109 Tab. 8ff erreicht werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Dies gilt
nicht fiir die dem Ldrm von der "Vechtaer StraBe” (L 845) abgewandte Gebdudeseite.

12. Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Ldrmschutzwall ist gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 eine Ldrmschutzanlage als Erdwall und/oder als eine homogen geschlossene Wand mit
einer wirksamen Gesamthohe von mindestens 4,0 m gemessen Uber der Fahrbahnoberfldache im
Bereich der Ldngsachse der vorgelagerten "Vechtaer StraBe” (L 845) herzustellen. Die Fldchen sind
mit standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten;
zuldssig sind die in den textlichen Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 9 genannten Arten.

13. Innerhalb der Fldchen filir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Ldrmschutzwand ist eine
homogen—geschlossene Wand hohengleich zur Wallkrone des anschlieBenden Ldrmschutzwalles zu

errichten; die Wand ist liickenlos an den angrenzenden Ldrmschutzwall anzuschlieBen (gem. § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB).

Uberplanung des
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBAUO

Hinweis auf den BuBgeldtatbestand: Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der nachfolgenden
ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung zuwiderhandelt (§ 91 NBauO).

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die allgemeinen Wohngebiete 1 und 2
(WA1 und WA2) des Bebauungsplanes.

2. Als Dachformen sind nur Sattel—, Walm—, Kriippelwalm—, Zelt— und Pultddcher mit einer
Dachneigung von 25 — 50 Grad zuldssig. Ausgenommen von den vorstehenden Regelungen sind

Nebenanlagen, Garagen und iberdachte Stellpldtze sowie untergeordnete Bauteile gem. § 7b Abs. 1
und 2 NBauO.

3. Als Dachmaterial fiir bauliche Anlagen sind nur nicht glasierte Dachziegel und/oder Dachsteine
mit Farbtdnen rotorange bis rotbraun (entsprechend den RAL—Tonen 2001, 3003 bis 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016,
7024, 7026) zuldssig. Ausgenommen von den vorstehenden Regelungen sind Nebenanlagen, Garagen
und iberdachte Stellpldtze sowie untergeordnete Bauteile gem. § 7b Abs. 1 und 2 NBauO.

4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf hochstens 50% der entsprechenden Dachfldchenldnge

gemessen in Hohe des jeweiligen Eingriffes in die Dachfldche zuldssig.

5. Das auf den Baugrundstiicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) anfallende
Oberflachenwasser ist gem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO dort zu versickern.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

F mind.

MindestgroBe der Baugrundstiicke;
600m?

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

FH Firsthohe
TH Traufhche

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

— — - — Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien auch gegen—
uber Verkehrsfldaichen besonderer
Zweckbestimmung

Die StraBenbegrenzungslinie entfdllt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt.

>

/weckbestimmung:

Verkehrsfldchen besonderer
/weckbestimmung

G+R Geh— und Radweqg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Shs

eoleJo/ee

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textliche
Festsetzung Nr. 9

. Zu erhaltende Bdume

6. Grinfldchen

Grunfldche

Zweckbestimmunag:

Parkanlage
Spielplatz

__Hausgorten Hausgarten

7. Fldchen flir die Landwirtschaft und flir Wald

Flachen fiir Wald

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

— ©— 90— unterirdisch

SW Schmutzwasser

STADT LOH

SEBAUUNGSPLAN NR.

"ZWISCHEN

9. Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerung

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen flir Nut—
zungsbeschrdnkungen oder fiir Vor—

»v '4 kehrungen zum Schutz gegen schdd—
A__A | |iche Unwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes—Immissionsschutz—
gesetzes
Larmschutzwal| siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Larmschutzwand|siehe textliche Festsetzung Nr. 13

— 1 Ldrmpegelbereichsgrenze

Ldrmpegelbereich |

LPB siehe textliche Festsetzung Nr. 11

—c—— mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
—r— gem. Bezeichnung zu belastende Fldche
zu Gunsten der Stadt Lohne

zu Gunsten der Anlieger und der
Leitungstrdger

® ©

Abgrenzung unterschiedlicher Nut—
zung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nut—
zung innerhalb eines Baugebiets

B Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

m m m anschlieBende Bebauungspldne

Nachrichtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten
ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohle—
ansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Boden—
verfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. §& 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal—
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Von der LandesstraBe 845 gehen Emissionen aus.
Fiir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber
dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Durch den Geltungsbereich verlduft eine in der
Planunterlage verzeichnete Gasleitung der EWE AG.
Diese wurde nach Auskunft des Leitungstrdgers im
3. Quartal 2005 stillgelegt. Ndhere Auskiinfte erteilt
die EWE AG, Betriebsabteilung Cloppenburg,
Emsteker Str. 60, 49661 Cloppenburg, Tel. (04471)
13-0.
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