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Hinwelse

1) Die Erricrivng von Tramefommet--en ist im Plambereich Nr 81
bei Bedarf yer & 1M (2) BeuMVO ausnalmswesse zulissig.

2) Sollten be~ den ogmplumten Bev und Erdavbeiten ur- oder
fruhgeschicht)icie Bodenfunde gemecht wevden, wird darawf
hingewiesen, daB: die Funde meldenfili gmn. § 14 Abs. 1
Nds. Denkmalschy .zgesetz vom J1.04. (veroffentlicht
30.05.1978 Nds. GN& i 36 S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unwerziigiich der austindigen

Kreis- oder Stedtverwstumy 2u melden die sefort die
Archaclogische Danlmelpitloge in Rustede benwsinrichtigt wird,

2) s5e  inkealCreker  WE SRDREG ‘o5 & B werdem alle
diesem Bebauunguplion ar&wﬁﬁ Pevtostzongen  dev
Bebauungepliéne M. 06 wml PSSO IO

Textliche Festsetzungen

Gem.Lohne
Flur 26

Mafstab 1:1000

203

1) Anlagen gem. § 4 (3) Z1ffer 2 - 5 der BauNVO sind micht zulas-
s1g, um auch 1m Allgemeinen Wohngebiet eine optimale Wohnqua-

1itat zu schaffen

2) Im Plangebiet sind mit Ausnahme der Bereiche mit max II-
geschossiger Bauweise (entlang der Bakumer StraBe und der
VoBbergstraBe) gem. § 4 (4) BauNVO nur max. zwe1l Wohnungen pro
Wohngebaude auf einem Grundstuck zulassig

3) Gem. § 9 (4) BBauG in Verbindung mt den §§ 14 und 56 der NBau0
und dementsprechenden Reck.svorschriften werden folgende
Gestaltungsvorschriften 1m P angebiet Nr 81 festgesetzt (s.

Anlage zur Begrundung).

a Es sind wr Gebaude mit einem Sattel- oder Walmdach und
einer Neigung von 359 - 40 zulassig. In begrundeten Fallep
sind ausnahmsw2ise auch Gebaude mit Kruppelwalmdachern bei

gleicher Dachneigung zu,ass1g.

b. Der Sparrenansatzpunkt (Schaittpunkt Unterkante Sparren mit
AuBenkante des aufgehende~ Mauerwerks) darf hochstens 4,40 m
und die Sockelhohe mas. 0,60 m betragen, gemessen ab
Oberkante fertiger erschlieBender Fahrbahn vor dem Baugrund-

stuck.

c. Die Errichtung eines II. Geschosses m Bereich langs der
Rakumer- und VoBbergstraBe 1st nur 1m Dachraum (als Vollge-
schoB anzurechnendes DachgeschoB) zulassig.

d. Die Ha'ptfirstrichtung (langere Mittelachse des Hauptbaukor-
pers) -t in der Planzeichnung des Bebauungsplanes durch ein
entsprechendes Planzeichen festgesetzt. Von dieser Fest-

setzung ann die Baugenelmigungs

behorde im Einvernehden mit

der Stadt Lohne gem. § 31 (1) BBauG eine Ausnahme bis max

909 zulascen.

®

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 (1) BaulV0 und unterge-

ordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind von den Fest-
setzungen uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen Sie
sind ausnahmsweise auch in Flachdachform zuldssig.

f. Die nicht uberbauten Grumdstucksflachen (Freiflachen) sind
gem. § 14 NBauO gartnerisch so anzulegen und zu unterhalten,
daB sie weder verumstaltet wiren noch ihre Umgebung verun-
stalten. Garagenzufalwten, Hauseingangsbereiche und Terassen
bleiben davon unberuwrt, sofern sie das erforderliche Ma8
der Nutzung (Pflasterflache) nicat uberschreiten.

4) Dte Errichtung von Garagembawten wnd Stellplitzen ist nwr
innerhald der uberbavbaren Grundsturksflichen zuldssig.
Ausnalmsweise Kkimmen Stellplataze straBenseitig aullerhald des
Bauteppichs awischen Gebawde und ersch’iefender Strafe mgelegt

werden.

5} Im eingeschrinkter Nischgeblet (Wig) ducfem gmm. § 1 (5) BauNvo
Nolmgebilwie

mr i Zusammenhang
richtet wavden.

guwerblicher Metzung er-

~

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES ( BBAUG) IDF VOM 1881976 (BGBI I S 7256 BER S 3617 ) ZULETZT

GEANDERT DURCH GESETZ Nvom0Q6 07 79 (BGBI 15 949 y') UND DER §§ 56 UND 97 DER NIEDER -
SACHSISCHEN BAUORDNUNG VOM 2371973 (NDS GVBI S 259) , ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ ) yom 05 12 83
(NDS 6vBl S 281 ff  )!) [vM s1 DER NIEDERSACHSISCHEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES(DVBBAUG)

lyom 2212 82 (NDS GVBI s 545 )7

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG IDF VOM22 6 82 (NDS GVBI S 230) ZULETZT GEANDERT DURCH —

VOM 1961978 (NDS GVBI S 560), ZULETZT GEANDERT DURcH VERORNUNG

— ) vom - (NDS GVBI S  — )" HAT DER RAT DER STADT LOHNE

- DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR 81 —BHEANDERUNC DI ES BEBANGSRANESNH )

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NAGHSTEHENBEN/ NEBENSTEHENDENB) TEXTLICHEN FESTSETZ)INGEN —SOWHE—BEN-NAGH—
%WHBEM%WWM ?) ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

LOHNE pEN 14 11 1985

gez GOTTKE KROGMANN { SIEGEL ) gez NIESEL

BURGERMEISTER STADTDIREKTOR
1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 3) Nichtzutreffendes streichen

?2) Streichen wenn Bebauungsplan ohne orthiche Bauvorschriften uber die Gestaltung 4) Nur wenn emn AufstellungsbeschluB gefait wurde

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

, §9 Abs 1 Nr 1 BBauG §8 1bis 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs 1 Nr 1 BBauG, 8 16 BauNVO

wS
WR
WA
MD
Mi

MK
GE

Gl

S0

SOtwoch)

Ml

Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngebiete

Aligemeines Wohngebiet

Dorfgebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

Gewerbegebiete

Industriegebiete

Sondergebiete die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete

® O OO0 00O @ O ® OO0

Eingeschranktes Mischgebiet
(s textl Fests Pkt 5)

Geschofflachenzahl

04 Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse

it als Hochstgrenze
In-v als Mindest und
Hochstgrenze

( : ) zwingend

Bauweise, Baulinien , Baugrenzen

§9Abs 1 Nr 1 BBauG 88 22und 23 BauNVO

o

VERFAHRENSVERMERKE

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZuNG am 25 10 83 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

N 81 BESCHLOSSEN DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS 1 BBAUG am 16 11 83
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

gez NIESEL

STADTDIREKTOR

Offene Bauweise o
nur Einzelhauser zulassig O
nur Doppelhauser zulassig O
nur Hausgruppen zulassig (o]

nur Einzel und Doppelhauser zulassig @

Geschlossene Bauweise O
Baulinie (o]
Baugrenze ®

Uberbaubare Grundstucksflachen nur

DI, Bt N

Einnchtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienst-

leistungen des offentl und priv

Be-

reichs, Flachen fur den Gemein-

bedarf ssabsinsund abs 6 BBauG

: Flachen fur den Gemeinbedarf

.
.
. .
.
.
eceaccccee

(o]

Offentliche V | thichen Zwecken
enel!‘c e Verwa o m Spor

tung

dienende Gebaude

und Einnchtungen

@ |
n Schulen O Post

Q

Kirchen und kirch Gesundheitl Zwecker
.xcrfen Zweckeln D dienende Gebauden

dienende Gebaude
und Einnichtungen C

- Feuerwehr O

und Ewnnichtungen O

Verkehrsflachen

§9 Abs 1 Nt 11 und Abs 8 BBauG

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
KARTENGRUNDLAGE FLURKARTENWERKFLUR 26 MAssTaB ! 1000
ERLAUBNISVERMERK  VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS

KaTASTERAMT VECHTA
av 3012 1983 Az 05103N2-V380/83 -568

Straflenbegrenzungshinie ®
E Offentliche Parkfiache (]
— — - — Stra3enbegrenzungslinie

zugleich Baulime (o)
R StraBenbegrenzungslinie

zugléich Baugrenze O

Emn bzw Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen
an die Verkehrsflachen ( 89 Abs 1 Nr 4 11 und Abs 6 BBauG)

v zB Einfahtt
"’_—7 z B Einfahrtsbereich
wveowvew z B Bereich ohne Ein und Ausfahrt [e)

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Verwertung od Beseitigun

von Abwasser u festen Abfallstoffen

sowlie fur Ablagerungen

{89 Abs 1 Nr 12 14 und Abs 6 BBauG )

‘ )Elektnzntut O | ) Gas

(o]

Abwasser @

Hauptversorgungs-und Hauptab-
wasserletungen (8 as 1 v 13und avs 6 BBauc)

-0 000 oberirdisch

=O-0-0-0-0- untenrdisch

0o

(o)

Grunfluchen(§ 9 Abs 1Nr 15 und Abs 6 BBauG )

Ty

| 6 Spielplatz .@ Sportplatz (e}

B Parkanlage @ Friedhof o

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH { STAND VOM NOov 83 )

) SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

VECHTA pEn 28 11 85

KATASTERAMT VECHTA

gez SCHMALGE ME|ER | SIEGEL)

Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen
od f die Gewinnung von Bodenschatzen

(§9 Abs 1 Nt 17und Abs 6 BBaus)

>
>

NAAMAALZ)
>

-
<

[Pyvverry

Flachen fur Flachen fur Ab
Aufschuttungen m grabungen od f die
o Gewinnung von

Bodenschatzen O

Flachen fur die Landwirtschaft und
die FOl'StWIrtSChO.ft( 89 Abs 1Nt 18und Abs 6 BBauG )

Planungen, Nutzungregelungen u Maf3 -
nahmen z Schutz, z Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

189 Abs 1 Ni 20,25 und Abs 6 BBauG )

zen von Baumen
und Strauchern O

@ Baume e} Strauchern
sern
( ) Straucher O
@ Baume
@ Natur ® Straucher

schutzgebret O

Landschafts %E E E% Umgrenzung von Schutz
schutzgebiet O gebieten und Schuz-

gl Umgrenzung von Umgrenzung von
9| Flachen z Anpflan Flachen mit Bin-
o dungen fur Bepflan-
zungen u f die Erhatt

ung von Baumen,

u Gewas
®

o

o

objekten im Sinne

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET voN DER STADT LOHNE -—BAUAMT -

LOHNE _DEN 29 10 1984

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER sirzung am 09 07 85 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §2a ABS 6 BBAUG BESCHLOSSEN

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN aM 18 07 85 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN vom 30 07 85 Bis 30 08 85

GEMASS §2a ABS 6 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGEN
LOHNE peny 19 1 85

gez NIESEL

STADTDIREKTOR

s s s s s e s s Mauer

— e e . o= Oemarkungsgrenze

22

Industriegebaude ®

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

® ®€ O O O

Flurstucksnummer

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUU ANES
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS §2a ABS 7 BBAUG BES EN
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 2a ABS 7 BBAUG WURDE VOM GE; EIT ZUR STELLUNGSNAHME
BIS ZUM GEGEBEN
, DEN
TDIREKTOR

(o)

Im Plan mcht enthalten

Im Plan enthalten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+40%-@%-8- ; gleich Abgrenzung der Stellung baulicher @

Anlagen = Firstrichtung

Flachen fur die Flachen tur 112 des Naturschutzrechts
Landwirtschaft o Forstwirtschaft Y
Gebaudebestand, Grenzen, und Hin- Sonstige Planzeichen
weise
7T 7771 Umgrenzung von Flachen fur Neben
’, ! anlagen, Stellplatze, Garagen und
//A Offentliches Gebaude o -—==---4  Gemewnschaftsanlagen o
St Stellplatze o
~ Ga Garage o
Wohngebaude ® GSt Gemeinschaftsstellplatze o
TICITITT  Mit Geh, Fahr und Leitungsrechten
Wirtschafts und Omom zu belastende Flachen o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans o

11 T Begrenzung anschl Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z B von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MafBes der Nutzung nnerhalb
eines Baugebiets

Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete
| Nebenanlagen und Einnichtungen ferner

uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nmcht uberschreiten

@ Mulltonnenstandplatz
R Radius
8

gleich und parallel

Stellung baulicher Anlagen

= Firstrichtung

B Bewuchs durfen cine Hohe von 080m

e o e

Langere Mittelachse des Hauptkorpers @

Abgrenzung unterschiediicher Fest- o

Anlagen = Firstrichtung

setzungen der Stellung baulicher

DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS $2a ABS 6 BBAUG

IN SEINER SITZUNG AM 14 11 85 ALS SATZUNG (§10 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

LOHNE pEy 19 11 85

gez GOTTKE - KROGMANN gez NIESEL

BURGERMEISTER STADTDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE -ANDKREIS VECHTA

(az 61709781 } VOM HEUTIGEN TAGE -UNFBR—AURLAGCEN—/MIT-MASSGABEN- GEMASS §11 IN VERBINDUNG

MIT §6 ABS 2 BIS 4 BBAUG GENEHMIGT / -TE

IZOM-
VO

VECHTA pen 21 FEB 86

GENEHMIGUNGSBEHORDE LANDKREIS VECHTA

+ A gez PUCHE [ SIEGEL )
DER RAT DER STADT IST DEN IN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM (AZ )
AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN DER B, UNGSPLAN
HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS OFFENTLICH

AUSGELEGEN ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM TSUBLICH BEKANNTGEMACHT

. DEN

STADTDIREKTOR

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS §12 BBAUG AM 21 03 1986 m amrsBLatr NR 12

DES REG-BEZ WESER-EMS
AM 2} 03 1986

BEKANNTGEMACHT WORDEN DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

LOHNE _pey 27 03 1986

1V gez NORDLOHNE

STADTDIREKTOR

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT-GELTEND GEMACHT WORDEN

DEN

STADTDIREKTOR

BEBAUUNGSPLAN NR. 81

FUR DAS GEBIET

OSTLICH DER L48 (BAKUMER STRASSE) UND
SUDLICH DER VOSSBERGSTRASSE

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG




