Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.66 "Bakumer StraBe/VoBberg-
straBe" der Stadt Lohne gem#B § 9 (8) BBaul

Allgemeines:

Festsetzungen:

Der Rat der Stedt Lohne hat em 6.7.1978 bhe-
schlossen, den Fldchennutzungsplan fiir den
Bereich zwischen der Baskumer Strafe und der
JégerstraBe entlang der VoBbergstraBe/Am
Fuchsbau entsprechend den gednderten stidte-
baulichen Entwicklungsvorstellungen fiir den
Bereich VoBberg von bisher "Flichen fiir die
Landwirtschaft" in "Wohnbauflichen (W)" ab-
zudndern.

Ferner hat der Rat am 6.7.1978 beschlossen,
fir den vorgenannten Bereich Bebauungspline
(Nr.66, 67, 3 A) aufzustellen.

Die Notwendigkeit dieser Nutzungsinderung er-
gibt sich daraus, daB die bisher im gliltigen
Fldchennutzungsplan der Stadt Lohne darge-
stellten und verfiigbaren Wohnbauflichen bereit:
weitestgehend beplant sind.

Durch diese angestrebte Erweiterung der Wohn-
baufliichen kann eine der augenblicklich vor-
dringlichsten Aufgaben, die planungsrechtliche:
Voraussetzungen flir die Nutzung von weiteren
Wohnbauland zu schaffen, in Angriff genommen
werden. ,

Der Bebauungsplan Nr.66 "Bakumer StraBe/
VoBbergstraBe” sieht von der Bakumer StrafBe
ab beiderseits der VoBbergstraBe eine Wohn-
bebauung im "Allgemeinen Wohngebiet (WA)"
in Bauplatztiefe (ca. 35 m) vor.

Die Verkehrsflichen werden im Bebauungsplan
durch StraBenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Bebauung der Flurstiicke entlang der VoS-
bergstrefe kann nur innerhald der vorgesehenen
Bauflichen bei offener Bauweise bis zu 2
Vollgeschossen durchgefiihrt werden, wobei auch
Doppelhduser zuldssig sind. ‘

Die Grenz- und GebiHudeabstinde regeln sich
nach der Niedersdchsischen Bauordnung. Art und
MaB der baulichen Nutzung sind in jeder Bau-
flédche im Bebauungsplan angegeben.

Unter Punkt 5) der textlichen Festsetzungen
sind Gesteltungsfestsetzungen hinsichtlich der
zuldssigen Dachformen getroffen worden, um so
die Erhaltung der 1indlichen Gebiudecharakte-
ristik (Giebeld#icher) in diesem Stadtrandbe-
reich zu gewdhrleisten. Im Rahmen dieser Fest-
setzungen sind jedoch noch ausreichend Moglich-



Verkehrsein-
richtungen:

Griinfliachen:

Versorgungsein-
richtungen:

keiten einer individuellen Beuplanung gegeben.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein Be-

bauungsentwurf zum Bebauungsplan beigefiigt,

in dem die Vorstellungen der Stadt Lohne iiber

die kiinftigen Grundstiicksaufteilungen, die

weitere bauliche Entwicklung sowie die vor-
esehenen bzw. vorhandenen Strafenquerschnitte
-profile) dargelegt werden.

Das Plangebiet wird verkehrsmidfig durch die
VoBbergstrafe und die PlanstrzfBe (A) er-
schlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden
sichtfrei gehalten. Btwaige Sichthindernisse
(Hecken, Blische usw.) werden entfernt bzw. auf
eine Hohe von 0,80 m iiber StraBenoberkante
zuriickgeschnitten und stédndig auf dieser Hdhe
gehalten.

Fur die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind
die notwendigen Einstellpldtze in Form von
offenen Stellplédtzen oder als Garagen auf den
einzelnen Grundstilicken zu errichten. Die An-
zahl der Einstellplitze ergibt sich aus der
Jeweiligen Rechtsvorschrift. )
Offentliche Parkplidtze sind im Bereich der
VoBbergstraBe in Form von Lidngsaufstellungen
geplant,

Flir eine angemessene Durchgriinung des Plan-
gebietes soll die Anpflanzung von standort-
gerechten BHumen entlang den ErschlieBungs-
straflen sorgen.

Im Bebauungsplan Nr.66 ist kein Kinderspiel-
pletz ausgewiesen worden, weil im angrenzenden
Bebsuungsplan Nr.67 "VoBbergstrale" in ca.

350 m Entfernung von der Bakumer StraBe ein
groBerer Kinderspielplatz (ca. 7oo gm) an der
VoBbergstraBe geplant ist.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an deas Wasserversorgungs-
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kenalisation (Trennsystem) zur Kliranlage.
Das Oberflichenwasser wird iiber die Regen-
wasserkanalisation dem nichsten &ffentlichen
Wasserzug zugeleitet.,

Flt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch
Anschluf} an das Versorgungsnetz der Energie-
versorgmng Weser-Ems AG.




. Ordnung von Grund
und Boden:

ErschlieBung:

{osten der Durch-
fihrung:

i
Ol
I

Loschwasserversorgung - » :

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungs-
anlage werden die notwendigen Hydranten fir
die -Entnahme von -Lischwasser eingebaut.

Millbeseitigung
Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr .
angeschlossen.

Das Plangebiet bhefindet sich mit Ausnahme der
Verkehrsfliche der VoBbergstrafBe und einer Tei
flache Ecke Bakumer StraBe/VoBbergstraBe im
Privatbesitz.

Unlegungen zur Nutzung des Baugelindes im Sinn
der §§ L5 ff BBauG sind zwar grundsitzlich
nicht vorgesehen, kénnen aber bei Bedarf
durchgefithrt werden. -

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Unterhaltung der Erschlieflungsanlagen erfolgt
gemdB § 123 f£f BBauG durch die Stedt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaBnehmen bestimmt die Stadt Lohne.
Ein Rechtsanspruch suf ErschlieBung besteht
gem#B § 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung fiir die Erschliefungsanlagen
erfolgt gemdB § 127 BBauG sowie § 6 KAG durch
Erhebung wvon ErschlieBungsbeitridgen sufgrund
der ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.

Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der
Planung entstehenden Kosten belaufen sich nach
Abzug der bereits vorhandenen Erschliefungs-~
anlagen auf:

Grunderwerb ’ B DM 5.000,00
StraBenbau DM 150.000,00
Strafenbeleuchtung DM 10.000,00
Oberflichenentwidsserung DM 50.000,00

‘Schmutzwasserkanalisation DM 65.000,00

Gesamtkosten: DM 280.000,00

Nach den zur Zelt geltenden Satzungen werden
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von
ErschliefBungsbeitrigen gedeckt.
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Aufgestellt:

2842 Lohne, den 21. Febr. 1979

-----------------------------

( ottke Krogm&nn )
Burgermelqtrr

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

-------------------------

Nordlohne ) é )

Stadtoberamtsrat

Diese Begriindung hat geméB § 2
bis ednsehddieBldich 20,09.1979

2842 Lohne, den 14.02.1980
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(6) BBauG vom 20.08.1979
offentlich ausgelegen.

( Niesel ) -
Stadtdirektor

Hat vorgelegen

Oldenburg, dan 59 Mﬂfz 398@
Bez.-Reg. Weser-Ems
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