Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 51 "Schellohner Weg/Jiger-
straBe" der Stadt Lohne gemdB & 9 (6) BBauG

Allgemeineés:

Festsétzungen:

“Verkehrsein-
rvichtungen:

Die Stadt Lohne hat flir das Gelinde zwische
dem Schellohner Weg und der JdgerstraBe den
vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt, um
die von beiden StraBen eingeschlossenen
Grundstiicke in einer Gesamtfliche von ca.

5 ha als Allgemeines Wohngebiet zu erschlie
sen und der Bebauung zuzufihren. Im Zusam-
menhang mit den angrenzenden Bebauungs-
plénen Nr. 20 im Siiden und Nr. 35 im
Norden soll eine spitere Erweiterung des
Baugebietes in westlicher und nérdlicher
Richtung auf lange Sicht ermbglicht werden,

Mit diesem Bebauungsplan sollen auch fiir
die bereits bebauten Grundstiicke innerhalb

“des Allgemeinen Wohngebietes Festsetzungen

nach dem Bundesbaugesetz getroffen werden.

Die Grundstlicke des Plangebietes befinden
sich in Privateigentum.

Die Planung entspricht den Darstellungen
des Fl8chennutzungsplanes.

Die Verkehrsfldchen einschl. der Wende-
plédtze, Parkflichen und FuBwege sowie der
Strafenverbreiterungen Schellohner Weg
werden im Bebauungsplan durch StraBenbe-~

grenzungslinien festgesetzt.,

Die Eintragungen der Uberbaubaren Grund-
stlicksflédchen, der Baugrenzen und der
Flédchen fir die Griinanlagen sind Fest-
setzungen des Bundesbaugesetzes,

Die bauliche Nutzuﬂg der Grundstlicke kann
innerhalb der im Bebauungsplan dargestell-
ten liberbaubaren Grundstucksflache ere

folgen.

Das Plangebiet erh#lt Verkehrsanschluf zum
Schellohner Weg und zur JigerstraBe. Stras-
senanschlisse filir eine mdgliche spitere
Erweiterung des Baugebietes in westlicher
Richtung sind vorgesehen.,
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Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
werden sichtfrei gehalten. Etwaige Sicht-
hindernisse (Hecken,'BUschausw.) werden
entfernt bzw,. bis auf eine HShe von 0,80 m

~ Uber Strafienoberkante zurilickgeschnitten un

sténdig auf dieser Hohe gehalten.

Im'Allgemeinen Wohngebiet sind 6ffentliche
Parkpl&tze im Verh#dltnis 1 : 3 vorgesehen.,

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge
sind die notwendigen Einstellplitze in
Form von offenen Stellplitzen oder als
Garagen auf den einzelnen Grundstiicken zu
errichten. Die Anzahl der Einstellplidtze
ergibt sich aus der Jeweiligen Rechtsvor-
schrift, Flir Garagen ist ein Mindestab-
stand von 5 m zur offentlichen Verkehrs-
flédche einzuhalten. '

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz

Der vorhandene Eichenbestand soll durch
Festsetzungen von den jeweiligen Eigentii-
mern erhalten-und unterhalten werden,

Grinflichen:
vorgesehen,

- Versorgungs-
einrichtungen: Trinkwasser:

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgung
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Was-
serverbandes angeschlossen.

Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zum Klirwerk.

Die Oberflédchenwasser werden in Regenwasser
kandlen gesammelt und iiber Vorfluter dem
Offentlichen Wasserzug Nr, 3 zugeleitet.
Der Ausbau dieses Wasserzuges ist von der
Hase-Wasseracht, Cloppenburg, in Aussicht
gestellt, ’

Elt,~-Versorgung:
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der

Energieversorgung Weser-Eps AG., Es ist

eine Verkabelung der Hausanschliisse vorge-
sehen, :

-Ldschwasserversorgung:

Im Zuge der Hersteliung der Wasserver—
sorgungsanlage werden die notwendigen
Hydranten eingebaut.
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Ordnung von

Grund u.

Boden:

EFrschlieBung:

Kosten der

Durchfithrung:

Aufpgestellts

Miillbeseitigung:
Das Plangeblet wird an die sté@dtische Mill-
abfuhr angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in Privat-
eigentun. Umlegungen zur Nutzung des Bau-
landes im Sinne der $§§ 45 f£f, BBauG

sind nicht erforderlich. ‘

Falls die Ubereignung der Verkehrsfldchen
nicht auf Grund freiwilliger Vereinbarungen
moglich ist, soll diese nur in Ausnahmef&l-
len in einem Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG
erfolgen.

Die Erschlieflung des Plangebietes sowie die
Unterhaltung der Erschlieflungsanlagen er-
folgt gem#B § 123 ff. BBauG durch die
Stadt.

Den Zeitpunkt der Durchfithrung der Er-
schlieBungsmafBnahmen bestimmt die Stadt
Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung
gem8B § 123 (4) BBauG besteht nicht.

Die Kostendeckung filir die ErschliefBungsan-
lagen erfolgt gemdB § 127 des Bundesbau=-
gesetzes sowie § 9 KAG durch Erhebung von
ErschlieBungsbeitrégen auf Grund der Er-
schlieBungssatzung.

Die der Stadt Lohne bei der Durchfihrung
entstehenden Kosten betragen nach Uber-
schléglicher Ermittlung:

Grunderwerb - 45,000,-- DM
StraBenbau - 190.000,-- DM
Oberflichenentwisserung 75.000,-~ DM
StraBenbeleuchtung 10,000,~~ DM

Schmutzwasserkanalisation 100,000, -~ DM

Gesamtkosten 420.000,-- DM

Nach déﬁwéﬁr‘Zeit geltenden Satzungen werder
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von
ErschliefBungsbeitridgen gedeckt.

Lohne, den,11. April 1974

.@
\

N

TR tereeseseseaens

(Gﬁttke—Kroé% ) | (Becker ) «
Blrgermeister Stadtdirektor



wg

Diese Begriindung hat gem#B § 2 (6) BBauG vom 19. Nov. 1974
bis einschlieBlich 24. Dez, 1974 G6ffentlich ausgelegen.

2842 Lohne (0ldb.), den 7., Mai 1975
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