" Begrind un g

zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr.38 "Gewerbe- und
Industriegebiet slidlich der LandesstraBe Nr.45" der Stadt
Lohne

gemdB § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr.38 wurde mit Verfligung des Herrn Prisi-
denten des Nieders8chsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg vom
29.6.1972 genehmigt und soll auf BeschluB des Stadtrates neu
gefaft werden, um eine Erweiterung des Plangebietes in siid-
licher Richtung zu ermdglichen und dieé inneren ErschlieBungs-
straBen so festzusetzen, daB eine optimale Ausnutzung des Ce-
ldndes gegeben ist.

Durch die glinstige Lage des Plangebietes zur Bundesautobahn
ist eine Erweiterung der gewerblichen Baufliche in diesem Be-
reich angezeigt, zumal die Nachfrage nach geeigneten Gewerbe- .
fl&chen immer noch vorhanden ist.

Durch den neuen Bebauungsplan Nr.38 wird der am 29.6.1972 ge-.
nehmigte alte Bebauungsplan Nr.38 iiberplant.

Festsetzungen:

Die Verkehrsflichen einschlieBlich Parkflichen werden im Be-
bauungsplan durch Strafenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Eintragungen der Uberbaubaren GrundstiicksflHichen, der Bau~
grenzen und Fl&ichen flir die Griinanlagen sind Festsetzungen des
Bundesbaugesetzes.

Die bauliche Nutzung der Grundstlicke kann innerhalb der im Be-
~bauungsplan dargestellten liberbaubaren Grundstiicksflichen (Bau-
fl8chen) erfolgen.

Die Grenz- und GebZudeabstinde regeln sich nach der Nieder-
sédchsischen Bauordnung. Die Art und das MaB der baulichen
Nutzung sind in jeder Baufliche im Bebauungsplan angegeben.

Verkehrseinrichtungen:

Die verkehrsm&fBige ErschlieBung des Gewerbe- und Industriege-
bietes erfolgt durch 3 StraBenanbindungen an die LandesstraBe
45, wobel bereits 2 Anschliisse ordnungsgemidf hergestellt
sind.

Die innere weitere ErschlieBung der Flichen ist abhingig von
den kiinftigen Betrieben. Entsprechende Festsetzungen erfolgen
bei Bedarf. :

Die baulichen Abstédnde zur LandesstraBe 45 sind mit 20,0 m ab
Fahrbahnkante festgesetzt.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden sichtfrei ge-
halten. Vorhandene Sichthindernisse (Hecken, Biische etc.) '
werden entfernt bzw. auf eine Hshe von 0,80 m iiber Fahrbahn-
oberkante zurilickgeschnitten und stindig auf dieser Hthe ge-
halten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind die notwendigen



Einstellpl&tze in Form von offenen Stellplidtzen oder als
Garagen auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten.

Die Anzahl der Einstellpldtze ergibt sich aus der jeweiligen
Rechtsvorschrift.

Umn den Richtlinien fiir die Anlegung von StadtstrzBen auch im
Gewerbe- und Industriegebiet gerecht zu werden, sind die Er-
schliefBungsstraBen hinsichtlich ihrer Fahrbahnbreiten (6,50 m)
und Lingsparkspuren (b = 2,50 m), soweit noch verwirklichbar,
abgeéndert worden.

Damit sind Sffentliche Parkplitze sowohl im ndrdlichen, west-
lichen und siidlichen Bereich des Industrieringes, als auch im
nordlichen, westlichen, slidlichen und Sstlichen Bereich des
Gewerberinges vorhanden bzw. eingeplant.

Grinflichen:

Grundsdtzlich beflirwortet die Stadt Lohne eine sinnvolle Ab-
grenzung eines Gewerbe- und Industriegebietes durch die An-
legung eines Griinglirtels zur entsprechenden Einbindung in die’
offene Landschaft.

Im Rahmen der Neufassung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Lohne werden auch Erweiterungen vorhandener Gewerbe- und
Industriegebiete eingeplant. Im Flichennutzungsplanentwurf 197¢
ist fir das Gewerbe- und Industriegebiet siidlich der Dinklager
StraBe (L 45) eine westliche Erweiterung vorgesehen.

Es erscheint deshalb nicht angebracht, das Jetzige Plangebiet
Nr.38 generell mit einem durchgehenden Griinglirtel zur Ab-
schirmung und Einbindung in die Landschaft zu versehen.

Bei der Jetzigen Abgrenzung des Plangebietes Nr.38 handelt es
sich sozusagen um eine Zwischenldsung der anzustrebenden Gesams
nutzung.

In dem Plangebiet ist nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zur Begriinung des Gewerbe- und Industriegebietes
und zu dessen Einbindung in die Landschaft vorgesehen, an den
noch neu zu erstellenden Sffentlichen Verkehrsbereichen (In-
dustriering Nord und Siid, Gewerbering Siid) standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen.

Im Bereich zwischen der LandesstraBe 45 und dem Gewerbe- und
Industriegebiet werden, soweit noch m&glich, Griinflichen als
6ffentliche Schutzpflanzungen unter Verwendung von standort-
gerechten Laubholzarten angelegt. Dasgleiche gilt auch fiir
einen 10,0 m breiten Griinstreifen oberhalb der Kldranlage
RieBel im siidlichen Planbereich.

Um zus8tzlich zu gewdhrleisten, daB die Gewerbe- und Industrie-
fl8chen entsprechend den heutigen stddtebaulichen Erkenntnisser
begriint und die neuen baulichen Anlagen in die umgebende Land-
schaft eingepafBt werden, wird unter Punkt 3) der textlichen
Festsetzungen gefordert, daB die Untere Naturschutzbehdrde
(einschl. Landschaftsschutz) bei der Erstellung von neuen Ge-
werbe- und Industrieanlagen hinsichtlich deren Eingriinung und
Einbindung in die Landschaft zu beteiligen ist. ' '
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Bei einer kiinftigen Erweiterung des Gewerbe- und Industriege-
bietes slidlich der L 45 nach den Darstellungen des neuen
Fléachennutzungsplanes werden Grinanpflanzungen als Abschir-
mung zur offenen Landschaft im siidwestlichen und westlichen
Planbereich festgesetzt.

Versorgungseinrichtungen:

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungsnetz des 0lden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen.

Abwasser

~Die Abwasserbeseitigung sowie die StraBen- und Hausentwisserun;
erfolgt Uber eine Kanalisation (Trennsystem). Die Oberflichen-
wasser werden in Regenwasserkanilen gesammelt und iiber den Vor-
fluter an der Slidseite des Plangebietes dem Sffentlichen Wasse:
zug Nr.28 '"Hopener Mihlenbach!" zugeleitet. Fiir die Beseitigung
der anfallenden Abwisser befindet sich bereits an der Siidseite
des Plangebietes eine mechanisch-biologische Kliranlage, deren
Kapazitdt durch Erweiterung wesentlich erhsht werden kann.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch einen AnschluB
an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Fms AG. Es
ist eine Verkabelung der Hausanschliisse geplant.

Loschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlage wurden und
werden die notwendigen Hydranten eingebaut.

Millbeseitigung

Das Plangebiet ist an die Kreismliillabfuhr angeschlossen,

Ordnung von Grund und Boden:

Das Plangebiet ist bereits zum gréBten Teil erschlossen.
Unlegungen zur Nutzung des Baugelidndes im Sinne der §§ 45 ff
BBauG sind zwar grundsdtzlich nicht vorgesehen, konnen aber
bei Bedarf durchgefiihrt werden.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der
ErschliefBungsanlagen erfolgt gemdB §§ 123 ff BBauG durch die
Stadt Lohne. :

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der ErschlieBungsmafBnahmen be-
stimmt die Stadt Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung
besteht gem#dB § 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsanlagen erfolgt gemis
§ 127 BBauG sowie § 6 KAG durch Erhebung von ErschlieBungs-
beitrégen aufgrund der ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.
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Kosten der Durchfiihrung:

Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der Planung ent-
stehenden Kosten belaufen sich nsch Abzug der bereits vor-
handenen ErschlieBungsanlagen auf:

Strafenbau
Oberfléchenentwésserumg
Schmutzwasserkanalisation
StraBenbeleuchtung

900.000,00 DM
250.000,00 DM
200.000,00 DM
30.000,00 DM

I on

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden ca. 9o % der
Kosten durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen gedeckt.
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