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) . . AUFST H
/ Art der boulichen sonstige Planzeichen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Nutzun o} Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 11092007 die Aufstellung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 1 BauNvD) des Bebauungsplanes Nr 25 - 3. Anderung beschlossen.
Ungrenzung der Flschen fur Der Aufstellungsbeschluss ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am 12 03 2011 ortsiiblich bekannt gemacht
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Lohne, den 08 062011 i A gez. Kroger
n. Ume“’EinWirkUngEn im SinnE des ! T T n
Allgemeine Wohngebiete Bundes-Immissionsschutzgesetzes
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs 6 BauGB)
ﬂ/ﬁﬂfﬁrm- q— hier larmbelasteter Bereich w
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 1109 2007 dem Entwurf
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher B
Mol der boulichen HK——K— Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr 25 und der Begriindung zugestimmt und seine
hier: Larmpegelbereiche
Nutzun 9 Gffentliche Auslegung gemdf § 3 Abs 2 BauGB beschlossen
59 Aos 1Nr 18auGB, § 16 BaulO) LPB il I;a::f:g,f:ﬁ::f:uﬂg Ne 7 Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.03 2011 in der Oldenburgischen Volks—
0,3 Grundfliichenzahl zeitung bekannt gemacht
Zahl der Voligeschosse:  gem Landesbouordnung Der Entwurf der 3 Anderung des bebauungsplanes Nr. 25 und der Begrindung haben vom
| ols Hochstmof3 21032011 bis zum 27 04201 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Grenze des roumlichen Geltungsbereiches
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3 BEN BN B o 3 Anderung des Bebouungsplones Lohne, den 08 06 2011 N
p (§ 9 Abs. 7 BouGB) . A 9ez. Kroger
TH Traufhohe < 4,50 m
a a FH Firsthohe < 9,00 m SATZUNGSBE SCHLUSS
Mutt tondplat
Mindestgrundsticksgrofe F= 600 qm ® WiennensioncRiets Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf3 § 3
N (@} N
) o Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08 06201 als Satzung ( § 10 BauGB) sowie die Begrundung
a a Bouweise, Boulinien, -
eschlossen.
Bougrenzen DARSTELLUNG )
(§ 9 Abs. 1N 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVD) 0 H N E Lohne, den 08 06 201 i A 9ez Kroger
0 offene Bauweise N 0 R M C H A R A K T E R BEKANNTMACHUNG
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf3 § 10 Abs 3 BouGB am 7. Juli 2012
" in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
——————— Baugrenze
Wohngebgude Der Bebauungsplan ist damit am 7. Juli 2012 in Kraft getreten
Verkehrsflachen Lohne, den . Jull 2012 (A ez Kioger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB)
Wirtschafts—, Industrie—
und Nebengebouds VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor—
—eos —eoe - Flurgrenze schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrundung nicht geltend gemacht
Strafenverkehrsflachen
Flurstiicksgrenze worden
Strafenbegrenzungslinie auch Lohne, den ... .. ... . i A
gegeniiber Verkehrsflachen mit 32 Flurstiicksnummer I A
besonderer Zweckbestimmung
gl_ ‘;‘ Ein- bzw Ausfahrten und Anschluss . . . . . I .
anderer Flachen an die Verkehrsflachen Diese Abschrift  der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein  STADT LOHNE
(§ 9 Abs 1Nr 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Lohne, den
i % ( Siegel )
(\"& - -~ - Bereich ohne Ein- u Ausfahrten
o o
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3 X
Fur die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungs- 4t
= verordnung (BauNV0) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 011990 * \
(BG Bl | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichter-
\ ung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22041993 (BG Bl | S. 466).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND NACHRICHTLICHE HINWEISE PRAAMBEL ‘

Textliche Festsetzungen gem BauGB (2004) und BouNVO (1990) Textliche Festsetzungen gem BauGB (2004) und BouNVO (1990) Nochrichtliche Hinweise
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches ( BauGB ) und des §§ 56,97 und 98 der /ﬁ
B M\ av
1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— oder Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in den z Zt %%%E%
gem 8§ 4 Abs 2 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 7 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens darf nicht frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen ua sein: o ] " L e <G £
im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNV0 hoher als 40 cm Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahr- Tongefafscherben, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen glittigen Fassungen hat der Rat der Stadf Lohne diesen Bebauungsplon Nr 25 = 3 Anderung, =
bahnmitte der nachsten &ffentlichen ErschlieBungsstrafe liegen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
- Nr 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gemacht werden, sind diese gem § 14 Abs 1des Nds Denkmal-
gesundheitliche und sportliche Zwecke schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverzuglich
8 Fur Neubauten bzw. bei genehmigungspflichtigen Anderungen von gemeldet werden Lohne, den 08 06 2011 LS. .
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen Wohn—- und Aufenthaltsrgumen sind die folgenden resultierenden, ( Siegel ) gezHGN|eseI S
gem § 4 Abs 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes im Sinne  bewerteten Schallddmmmafe (erf. R'w,res) durch die Auflenbauteile Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Burgermeister
des § 1 Abs. 6 BauNV0 (Dach, Wand, Fenster, Luftung etc) einzuhalten. der Unternehmer Bodenfunde und Fundstellen sind gem § 14
Abs 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
- Nr 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Larmpegelbereich Il unverandert zu lassen Fur den Schutz ist Sorge zu tragen, P L A N U N 'I' E R L A G E
- Nr 3 Anlagen fir Verwaltung, Aufenthaltsrgume in Wohnungen, erf. R'w, res = 35 dB wenn nicht die Denkmaschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
- Nr 4 Gartenbaubetriebe und Burorgume erf R'w, res = 30 dB Arbeiten gestattet
- Nr 5 Tankstellen. Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrgume in Wohnungen, erf. R'w, res = 40 dB PLANUNTERL AGE
2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem § 9 Abs. 1 Burorgume erf R'w, res = 35 dB 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zul@ssig. auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Kartengrundloge Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Mafstab: 11000 T T
Je Doppelhaushalfte ist nur 1 Wohnung zulassig. Fir die der Kroger Strafe (K268) abgewandten Seite gelten jeweils untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. © Niedersachsische Vermessungs- und Kotasterverwaltung A D L O H N E
die Anforderungen des nachstniedrigen Larmpegelbereiches
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.
Bei Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen sind die 3 Die fur die Festsetzung der Larmpegelbereiche erforderlichen _ - _ o _ o _ _ _ ND E S EC 0 DENB G
3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) durfen die Fenster von Schlaf- Uncgj; Ruhergumgnpmir Sciollgedijmmfegn Liftungs- DIN Normen konnen bei der Stadt Lohne im Bauamt zu den ublichen Die Verwertung fur nicht eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist LA KR I V HTA / L UR
GEb:dUdE eine moximale Troufhdhe (TH) von 4,30 m und eine einrichtungen gem. resulfierendem Sc_hc’“ddmmmc’ﬁ der DIN 4109 zu Geschaftszeiten eingesehen werden nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs— und Kataosterbehorde zuldssig ( vgl 8 5 Abs 3 des
maximale Firsthohe (FH) von 9,00 m nicht Uberschreiten. Der versehen. Alternativ hierzu konnen die Fenster von Schlaf- und
untere Bezugspunkt fur die Trauf= und Firsthohen ist die Ruhergumen auf der, der Kroger Strafle (K268) abgewandten Seite Niedersdchsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) ).
Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachst-— angeordnet werden. 4 Die Entfernung der Geholze im Plangebiet ist nur auflerhalb der
gelegenen Erschlieflungsstrafie, der obere Bezugspunkt fur die Brutperiode der Vogel und der Sommerlebensphase der Fledermduse Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be— B E B A U U N G s P L A N N R 2 5
Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aufenflachen - v 15 Marz bis zum 16. Oktober - vorzunehmen. ]
der GebaudeauRenwand und den AuBenflachen der oberen Dach— deutsamen baulichen Anlogen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand  Sept. 2009 ). .
hout der Hauptflachen (gem. § 18 Abs. 1 BauVO) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geom etrisch einwandfrei - 3 A N D E R U N G -
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. "
4 Die Mindestgrundstiicksgrofe wird gem. § 9 Abs 1 Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauQ
Nr. 3 BauNVO auf 600 m? festgesetzt Lohne, den  11.11.2011 ( Siegel ) " "
1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur LS. gez. Markus E H R E N D 0 R F / L I N D E N w E G
5 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dorf die zulgssige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 25 - 3. Anderung fur das Dipl - Ing Frank Markus
Grundflachenzanhl gem § 19 Abs 4 BauNVO durch Goragen und Gebiet "Ehrendorf / Lindenweg" identisch. Vogfsfroﬁe 4, 49393 Lohne Unterschrift MIT URTLICHEN BAUVORSCHRIF TEN
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen
um bis zu 20 7 Uberschritten werden. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen
gem § 91 Abs 3 NBauD als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle PLANVERFASSER/IN STAND: SATZUNGSBESCHLUSS
bis zu 500000 Euro geahndet werden.
6 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: ‘ ‘
des Lindenweges und entlang der Kroger Strafle (K268) ist die
Errichtung von Garagen gem § 12 BauNV0 und Nebenanlagen 2 Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist MUMM UND PARTNER Y | Wildeshausen, den 31052011 MUMM UND PARTNER
gem § 14 Abs 1BouNVO nicht zulassig gem 856 Abs 1 Nr. 8 NBauQ dort zu versickern BERATENDE INGENEEURE UND ARCHITEKTEN aly BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN \ /
gez. Mumm
It 2 Tetton (0431 535 0 MUMM Plamverfoseerfin Mafstab: 1:1000 i Hogen 2 Telefon (04431 9398- 0 MUMM
ideshausen elefox (04431 9398-33 R onverrasser/in Datum 3105 201 27793 Wildeshousen Telefox (04431) 9398-33 [UNG PARTNEE]
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